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Herzlich willkommen
bei S-COMMERZ Immobilienvermittlung

Seit 1989, also mittlerweile über 30 Jahren, 
sind wir einer der Marktführer im Bereich 
der Immobilienvermittlung im Süden Nieder-
österreichs. Als Tochtergesellschaft der 
Sparkasse Neunkirchen bieten wir unseren 
Kunden auch maßgeschneiderte Finanzie-
rungskonzepte an und ergänzen damit unser 
Angebot.

Diese Nachhaltigkeit und langjährige Markt-
erfahrung ist zu Ihrem Vorteil, ist doch die 
Ermittlung eines marktkonformen Preises 
einer Immobilie die zentrale Aufgabe im 
Spannungsfeld der Interessen des Verkäu-
fers und Käufers einer Liegenschaft.

Mit unserer Unabhängigkeit sind wir aus-
schließlich Ihnen, Ihrer Zufriedenheit und 

unserem gemeinsamen Erfolg verpflichtet.  
In der Sparkassen Gruppe sind wir eng ver-
netzt und kooperieren aktiv mit s Real, dem 
österreichweiten Marktführer im Bereich  
der Immobilienvermittlung.

Als Mitglied des Österreichischen Verban-
des der Immobilienwirtschaft unterwerfen 
wir uns einem Ehrenkodex, der weit über  
die gesetzlichen Standesregeln hinausgeht.

Gut ausgebildete und kundenorientierte 
Mitarbeiter mit Bezug zur Region, sowie der 
Einsatz moderner Marketinginstrumente 
garantieren Ihnen eine professionelle Ab-
wicklung wenn es um die Verwertung Ihrer 
Immobilie geht.



Mag. Karin Locsmandi
Geschäftsführerin

Immobilientreuhänderin
+43 (0)5 0100 - 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at

Manfred Kamper
Geschäftsführer

+43 (0)5 0100 - 672 636
manfred.kamper@ 

neunkirchen.sparkasse.at

Nina Lang
Immobilienberaterin

+43 (0)5 0100 - 672 789
n.lang@s-commerz.at

Michelle Kovacs, BA
Immobilienberaterin

+43 (0)5 0100 - 672 795
m.kovacs@s-commerz.at

Maria Faigel
Back Office - Assistenz
+43 (0)5 0100 - 72796
m.faigel@s-commerz.at

Lena Schwarz
Back Office - Assistenz

     derzeit in Karenz

Pamela Lechner
Back Office - Assistenz
+43 (0)5 0100 - 72790
p.lechner@s-commerz.at

Rukmane Selimaj
Immobilienberaterin

derzeit in Karenz
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2640 Raach am Hochgebirge

Großzügiges Wohnhaus
€ 279.000,-

Raus aus der Stadt und 
rein ins Grüne! Das Objekt 
umfasst einen alten sowie 
einen neuen Gebäudeteil 
und erstreckt sich über 
2 Etagen - Erdgeschoss 

und Obergeschoss. Beide 
Wohngeschosse können als 
eigenständige Wohneinheit 
genutzt werden, daher ist 
die Immobilie auch für zwei 
Generationen geeignet.
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Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 275 m² 7 1.072 m² 236

Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at
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2500 Baden

Schöne Familienwohnung
€ 244.000,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 71 m² 3 - 47,9

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at

Gepflegter Zustand 
Wohnung mit Balkon, Loggia und Terrasse
Schöner Ausblick in die Ferne und Natur
Garagenplatz und Stellplatz vorhanden
Ideale Verkehrsanbindung
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2620 Raglitz

Tolles Baugrundstück
€ 154.000,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

- - 878 m² -

Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at

Ruhige Siedlungslage nahe Neunkirchen
Schöne Aussicht mit weitem Grünblick
Sonniges Fahnengrundstück
Widmung Bauland-Wohngebiet
Kein Bauzwang!



Finanzierung für Wohnimmobilien
Der Finanzexperte Manfred Kamper, Leiter der Abteilung Wohnbau Privat der Sparkasse 
Neunkirchen, informiert über Kreditvergaben und Finanzierungsmöglichkeiten

Für viele wird es immer schwieriger sich  
Eigentum leisten zu können. Worauf müs-
sen Kreditnehmer besonders achten?

Wir wollen sicherstellen, dass sich die Kun-
dinnen und Kunden die geplante Finanzie-
rung leisten können. Deswegen sehen wir 
uns vor einer Entscheidung das Einkommen, 
die Ausgaben und die generellen wirtschaft-
lichen Verhältnisse an. 

Neben der nachhaltigen Leistbarkeit sind 
hier die seit August 2022 geltenden Richtli-
nien zu erwähnen: Die monatlichen Kreditra-
ten von Kreditnehmern dürfen 40 Prozent 
des Haushalts-Nettoeinkommens nicht 
überschreiten. Dabei spricht man von der 
sogenannten maximalen Schuldendienst-
quote. 

Die Beleihungsquote hingegen darf maxi-
mal 90 Prozent des Liegenschaftswertes 

betragen, das entspricht dann bei einem 
Wohnungskauf auf Grund der anfallenden 
Kaufnebenspesen in etwa einem Eigenmit-
tel-Anteil von 20 Prozent (in Abhängigkeit 
von der im Grundbuch eingetragenen Hypo-
thek und entsprechendem Liegenschafts-
wert). 

Die Kreditlaufzeit wurde nach oben be-
grenzt und mit maximal 35 Jahre festgelegt. 
Eine allzu lange Laufzeit ist aber ohnehin 
nicht immer empfehlenswert. Je länger die 
Laufzeit, desto höher die Zinsbelastung und 
es darf nicht vergessen werden, dass bei 
jedem Objekt wieder Instandhaltungs- und 
Renovierungsarbeiten notwendig werden.

Die aktuelle Krise hat auch Auswirkungen 
auf die Zinsen. Ist eine fixe oder variable 
Verzinsung ratsamer?

Kreditnehmer haben in den letzten Jahren
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von einem niedrigen Zinsniveau profitiert. 
Durch die Erhöhung der Leitzinsen durch die 
EZB seit Ende 2021 befinden wir uns jetzt 
auf einem ganz anderen (höheren) Niveau. 
Unabhängig von zukünftigen Zinsentwick-
lungen haben fixe Zinsen den Vorteil, dass 
sich die monatliche Rate in dieser Phase 
nicht ändert und auch langfristig gut geplant 
werden kann. Meist ist aber die Kreditlauf-
zeit länger als die fixe Zinsphase. 

Jedes Zinsmodell (fix oder variabel) hat Vor- 
und Nachteile. Eine pauschale Empfehlung 
zu fixen oder variablen Zinsen kann man 
nicht abgeben. Unsere Spezialisten analy-
sieren in einem persönlichen Gespräch die 
Kundenbedürfnisse und geben dann eine 
individuelle Empfehlung ab, welches
Modell im Einzelfall das passende ist.

Mein persönlicher Tipp für junge Men-
schen, die sich den Traum vom Eigenheim 
erfüllen möchten?

Wenn man den Wunsch hat, irgendwann ein 
Eigentumsobjekt zu erwerben oder zu bau-
en, wäre es natürlich sehr hilfreich finanziell 
vorplanen. Man kann rechtzeitig Maßnah-

men setzen, um beispielsweise ausreichen-
des Eigenkapital zur Verfügung zu haben, 
auch hier stehen unsere Mitarbeiter für eine 
Beratung gerne zur Verfügung.

Oft entstehen Wohnraumwünsche gerade 
zu einem Zeitpunkt, wo das Einkommen zum 
Beispiel durch Karenzzeiten belastet ist und 
daher Finanzierungen schwieriger werden.
Eine rechtzeitige Planung und Vorbespre-
chung des Vorhabens mit der Bank erleich-
tert die Finanzierbarkeit und ermöglicht, 
dass das leistbare und zur Lebenssituation 
passende Wohnobjekt gefunden werden 
kann.

Prok. Manfred Kamper
Leiter Wohnbau Privat
Sparkasse Neunkirchen

Geschäftsführer
S-COMMERZ Immobilienvermittlung

WOHNKREDITRECHNER

Eine Wohnfinanzierung sollte optimal 
auf die jeweiligen Bedürfnisse Ihres 
Vorhabens angepasst sein. Die ent-
scheidende Frage ist: Wie viel Geld 
werden Sie für Ihre Wohnpläne benö-
tigen?

Einen guten Überblick über Kredit- 
höhe, Rate, Laufzeiten und Nebenkos-
ten bietet Ihnen der Wohnkreditrech-
ner online auf
www.sparkasse.at/wohnkreditrechner

+43 (0)5 0100 - 672 636

manfred.kamper@
neunkirchen.sparkasse.at 

Gerne beraten mein Team 

und ich Sie persönlich und 

klären Ihre Fragen.
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2872 Mönichkirchen

Traumlage für Ihren Rückzugsort
€ 194.000,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

- - 2.587 m² -

Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at

Absolute Ruhelage in ländlicher Umgebung
Nur 1 Autostunde von Wien entfernt
Wunderbarer Fernblick
Zufahrt über asphaltierte Straße
Bauland Wohngebiet-Agrar
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2620 Neunkirchen

Gepflegte Mietwohnung
€ 719,25 monatlich inkl. Betriebskosten

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 75 m² 3 - 179

Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at

Zentrale Lage bei Hauptplatz
Wunderschöne, geräumige Wohnung
Sehr guter Zustand
Küche möbliert
Außentreppe u. Personenlift
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2700 Wiener Neustadt

Wunderschöne Maisonette-Wohnung
€ 1.700,- monatlich inkl. Betriebskosten u. Garage

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 154 m² 4 - 63

Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at

Zentrale, gefragt ruhige Lage
Helle Wohnung mit Loggia und 2 Terrassen
Sehr guter Zustand
2. Stock mit Lift
Freundliche Wohnatmosphäre
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2640 Stuppach

Baustudie - Asset Deal
€ 299.700,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 750 m² - 1.380 m² -

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at

Mix aus Reihen- und Wohnhausanlage
6 Reihenhäuser und 2 Dachgeschoßwohnungen
Freiflächen für jede Wohneinheit
PKW-Stellfläche für jede Wohneinheit
Schöne Lage mit guter Infrastruktur
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1180 Wien, Währing

Erstklassige Neubauwohnungen
€ 328.900,- bis € 977.900,-

Neubau mit Erdwärme - gut 
geschnittene Wohnungen 
mit Garten, Terrasse oder 
ohne Freiflächen. Qualitativ 
hochwertige Ausstattung 
und moderne Grundrisse 

versprechen ein angeneh-
mes Wohnklima. Die Lage 
besticht durch eine gute 
öffentl. Verkehrsanbindung, 
nahe Einkaufsmöglichkeiten 
und Freizeitaktivitäten.

15 Wohnungen
Ideal auch für Anleger
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Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 51-92 m² 2-4 - k.A.

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at

Visualisierung Top 15

Visualisierung Top 15
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Unsere Schritte zum Erfolg
Eine Immobilie zu verkaufen bzw. vermieten 
ist eine komplexe Aufgabe. 

Wir lieben es!Wir lieben es!

1

2

3
4
5

6

7
8

Erstberatung
Wir nehmen uns Zeit für 
ein unverbindliches,
persönliches Gespräch 
und besichtigen 

gemeinsam die Immobilie. Preiseinschätzung
Unsere Preisempfehlung 
basiert auf tatsächlichen 
Vermittlungen, des aktuell 
vergleichbaren Angebots 
und der Besonderheiten 

Ihrer Immobilie.Aufbereitung
Wir holen die notwendigen 
Pläne und Unterlagen ein, 
machen werbewirksame 
Fotos oder Visualisierungen 
und erstellen ein Exposé.

Vermarktung
Ihre Immobilie wird Vor-
merkkunden angeboten 
und großflächig bei Online-
medien präsentiert. Auch 
nutzen wir erfolgreich  
Tafeln, wenn passend.

Interessenten
Beratungen, Telefonate, 
Mailverkehr, Besichtigun-
gen, Nachbesprechungen 
– wir übernehmen die oft 
zeitintensive die Betreuung 

der Interessenten. Laufende Information
Sebstverständlich halten 
wir Sie regelmäßig über 
unsere Aktivitäten und den 
aktuellen Stand auf dem 

Laufenden.Vermittlung
Sobald wir ernsthafte  

Angebote erhalten, beraten 
und unterstützen wir Sie 
bei den Verhandlungen 
und Vereinbarungen. Vertragsabwicklung

Wir unterstützen Sie bei der 
Vertragsabwicklung und 
übernehmen die Übergabe 

der Immobilie.
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2620 Neunkirchen

Entzückende Eigentumswohnung
€ 119.000,-

zentrale Lage nahe Hauptplatz und Stadtpark
große Räume mit viel Licht
sehr guter Zustand
Fernwärme-Heizung mit Radiatoren
Personenlift für Barrierefreiheit

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 65 m² 2 - 69

Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at
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2544 Leobersdorf

Ihr Einzug in die Oberklasse
Kaufpreis auf Anfrage

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 102 m² 4 26 m² Garten k.A.

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at

Hochwertiges Reihenhaus mit Wohlfühlfaktor
Top-Ausstattung
Ausgebauter Keller mit Garage
Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung
Fußbodenheizung im gesamten! Haus
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2801 Katzelsdorf

Großes Baugrundstück
€ 415.000,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

- - 1.469 m² -

Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at

Ruhelage mit Grünblick
Auf Wunsch teilbar 
Widmung Bauland - Agrar
Kein Bauzwang
Wasser und Strom bereits am Grundstück
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1060 Wien, Mariahilf

Stylisches Altbaujuwel
€ 2.300.000,-

In bester Lage, unmittelbar 
bei der Mariahilfer Strasse
und nahe dem kultigen 
Naschmarkt, empfängt Sie  
dieser gepflegte Altbau aus 
dem Jahr 1880 mit impo-

santem Flair der Kaiserzeit. 
Hier steht eine komplette 
Etage zum Verkauf und bie-
tet ein exklusives Zuhause 
mit zeitgemäßer Ausstat-
tung - eine absolute Rarität!
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Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 202 m² 4 - 75

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at
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1190 Wien, Döbling

Altbauklassik neu interpretiert
€ 2.900.000,-

Eine moderne Interpreta- 
tion der gesamten Etage mit 
historischem Bezug! Beson-
deren Charakter erhält diese 
Stilwohnung sowohl durch 
die 3,70 m Deckenhöhe als 

auch die außergewöhnlichen 
Stuckarbeiten. Der Fisch-
grät-Parkett ist schwellenlos 
verlegt. Die Immobilie ist 
barrierefrei - bei Altbauten 
eine Seltenheit!
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Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 227 m² 6 - 48

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at
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2301 Groß-Enzersdorf

Großzügige Eigentumswohnung
230.000,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 86 m² 3 - 132

Sonnige, angenehme Wohlfühlatmosphäre
Geschlossene Loggia mit Grünblick
Eigener PKW-Stellplatz
Heizung mittels Fernwärme
Kaufpreis inklusive Wohnbauförderung

Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at
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Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at

2700 Wiener Neustadt

Anlegerwohnung in Bestlage
€ 125.000,-

Zentrale Lage in Bahnhofsnähe
Sehr guter Zustand, Sanierung 2020
Laufender Mietvertrag bis 30.09.2025
Gas-Etagenheizung
Aufteilung: Wohnküche, Zimmer, Badezimmer

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 32 m² 1 - 188
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2870 Aspang-Markt

Zinshaus in der Buckligen Welt
€ 1.600.000,-

Wunderschönes Haus am 
malerischen Hauptplatz. 
Das Gebäude ist vollständig 
saniert und modernisiert. Im 
Erdgeschoß des Objektes 
ist ein sehr nettes, äußerst 

ansprechendes Café etab-
liert, in den beiden oberen 
Stockwerken befinden sich 
6 Wohnungen sowie eine 
großzügige Dachterrasse 
mit herrlichem Ausblick. 
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Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 438 m² 14 286 m² 113

Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at
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2353 Guntramsdorf

Anlageobjekt oder Mehrfamilienhaus
€ 1.000.000,-

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

rd. 285 m² 10 476 m² k.A.

Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
n.lang@s-commerz.at

Gute Lage nahe Zentrum des Altortes
Derzeit 3 Wohneinheiten, davon 2 befristet vermietet
Dachgeschoßwohnung mit 135 m² bestandsfrei
Sehr guter Zustand - trocken und saniert
Gas-Zentralheizung mit Radiatoren
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2620 Neunkirchen

Betriebsbaugrund zu pachten
€ 3.336,- monatlich

Perfekte Lage am Stadtrand, Nahe B17
Zufahrt auch mit LKW möglich
Das Grundstück ist teilweise eingezäunt
Nutzung vorrangig als Lagerfläche
Die Gesamtfläche ist teilbar

Wohnfläche Zimmer Grundstück HWB

- - 4.170 m² -

Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at
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1) Anwendbar nur auf Wohnungs-Mietverträge
 Also nicht bei der Anmietung eines Wohnhauses oder 
  bei Kauf einer Immobilie.

2) Das Gesetz tritt mit 1. Juli 2023 in Kraft
 Gültig bei „Verträgen und Tathandlungen, die ab 
 diesem Zeitpunkt geschlossen bzw. gesetzt werden.“

3) PROVISIONSPFLICHTIG IST NUR DER AUFTRAGGEBER
 In den meisten Fällen beauftragt zuerst der Vermieter 
  den Makler, deshalb zahlt er für diese Dienstleistung.
  Es bezahlt immer der „Besteller“, in Sonderfällen kann
 das der Mieter sein.

Die vieldiskutierte Änderung des Maklergesetzes für Sie 
auf den Punkt gebracht:

Alle, die es genau wissen wollen - hier das 
offizielle Bundesgesetzblatt:

#Bestellerprinzip
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Wie Sie uns erreichen
 2620 Neunkirchen, Hauptplatz 10
 Mo - Fr  9:00 - 12:30
 Termin nach Vereinbarung

 +43 (0)5 0100 - 72790

 immobilien@s-commerz.at

 s-commerz.at

Medieninhaber und Herausgeber: S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH, Hauptplatz 10, 2620 Neunkirchen | Gesellschafter: 100 % Sparkasse Neunkirchen | Hersteller:  
druck.at Druck- und Handelsges. m.b.H., 2544 Leobersdorf, Aredstr.7/EG/Top H 01 | Unternehmensgegenstand und grundlegende Richtung: Information über den von S-Commerz 
angebotenen Service und aktuelle Immobilienangebote




