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helicly JllRgren

bei S-COMMERZ Immobilienvermittlung

Seit 1989, also mittlerweile Uber 30 Jahren,
sind wir einer der Marktfuhrer im Bereich
der Immobilienvermittlung im Stden Nieder-
Osterreichs. Als Tochtergesellschaft der
Sparkasse Neunkirchen bieten wir unseren
Kunden auch maBgeschneiderte Finanzie-
rungskonzepte an und erganzen damit unser
Angebot.

Diese Nachhaltigkeit und langjahrige Markt-
erfahrung ist zu Ihrem Vorteil, ist doch die
Ermittlung eines marktkonformen Preises
einer Immobilie die zentrale Aufgabe im
Spannungsfeld der Interessen des Verkau-
fers und Kaufers einer Liegenschaft.

Mit unserer Unabhangigkeit sind wir aus-
schlieBlich Ihnen, Ihrer Zufriedenheit und

unserem gemeinsamen Erfolg verpflichtet.
In der Sparkassen Gruppe sind wir eng ver-
netzt und kooperieren aktiv mit s Real, dem
Osterreichweiten Marktflhrer im Bereich
der Immobilienvermittlung.

Als Mitglied des Osterreichischen Verban-
des der Immobilienwirtschaft unterwerfen
wir uns einem Ehrenkodex, der weit Uber
die gesetzlichen Standesregeln hinausgeht.

Gut ausgebildete und kundenorientierte
Mitarbeiter mit Bezug zur Region, sowie der
Einsatz moderner Marketinginstrumente
garantieren Ihnen eine professionelle Ab-
wicklung wenn es um die Verwertung lhrer
Immobilie geht.
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@ 2640 Raach am Hochgebirge

GroBzugiges Wohnhaus

€ 279.000,-

Raus aus der Stadt und
rein ins Grine! Das Objekt
umfasst einen alten sowie
einen neuen Gebaudeteil
und erstreckt sich dber

2 Etagen - Erdgeschoss

und Obergeschoss. Beide
Wohngeschosse kdnnen als
eigenstandige Wohneinheit
genutzt werden, daher ist
die Immobilie auch fur zwei
Generationen geeignet.




@B 2 & 3 &2

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB Michelle Kovacs, BA

rd. 275 m? 7 1.072 m?2 236 +43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at




@ 2500 Baden

Schone Familienwohnung

€ 244.000,-

v

NN NERN

Gepflegter Zustand

Wohnung mit Balkon, Loggia und Terrasse
Schoner Ausblick in die Ferne und Natur
Garagenplatz und Stellplatz vorhanden
Ideale Verkehrsanbindung

@B A & B

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB

rd. 71 m2 3 - 479

&2
Mag. Karin Locsmandi

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at



@ 2620 Raglitz

Tolles Baugrundstuick
€ 154.000,-

v/ Ruhige Siedlungslage nahe Neunkirchen
Schdne Aussicht mit weitem Grinblick
Sonniges Fahnengrundsttick

Widmung Bauland-Wohngebiet

NN NERN

Kein Bauzwang!

@B A & B

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB

- - 878 m? -

&2
Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at



Finanzierung fur Wohnimmobilien

Der Finanzexperte Manfred Kamper, Leiter der Abteilung Wohnbau Privat der Sparkasse
Neunkirchen, informiert Uber Kreditvergaben und Finanzierungsmaoglichkeiten

Fur viele wird es immer schwieriger sich
Eigentum leisten zu kénnen. Worauf mus-
sen Kredithehmer besonders achten?

Wir wollen sicherstellen, dass sich die Kun-
dinnen und Kunden die geplante Finanzie-
rung leisten kbnnen. Deswegen sehen wir
uns vor einer Entscheidung das Einkommen,
die Ausgaben und die generellen wirtschaft-
lichen Verhaltnisse an.

Neben der nachhaltigen Leistbarkeit sind
hier die seit August 2022 geltenden Richtli-
nien zu erwahnen: Die monatlichen Kreditra-
ten von Kredithehmern durfen 40 Prozent
des Haushalts-Nettoeinkommens nicht
Uberschreiten. Dabei spricht man von der
sogenannten maximalen Schuldendienst-
quote.

Die Beleihungsquote hingegen darf maxi-
mal 90 Prozent des Liegenschaftswertes

betragen, das entspricht dann bei einem
Wohnungskauf auf Grund der anfallenden
Kaufnebenspesen in etwa einem Eigenmit-
tel-Anteil von 20 Prozent (in Abhangigkeit
von der im Grundbuch eingetragenen Hypo-
thek und entsprechendem Liegenschafts-
wert).

Die Kreditlaufzeit wurde nach oben be-
grenzt und mit maximal 35 Jahre festgelegt.
Eine allzu lange Laufzeit ist aber ohnehin
nicht immer empfehlenswert. Je langer die
Laufzeit, desto hoher die Zinsbelastung und
es darf nicht vergessen werden, dass bei
jedem Objekt wieder Instandhaltungs- und
Renovierungsarbeiten notwendig werden.

Die aktuelle Krise hat auch Auswirkungen
auf die Zinsen. Ist eine fixe oder variable
Verzinsung ratsamer?

Kreditnehmer haben in den letzten Jahren



von einem niedrigen Zinsniveau profitiert.
Durch die Erh6hung der Leitzinsen durch die
EZB seit Ende 2021 befinden wir uns jetzt
auf einem ganz anderen (hdheren) Niveau.
Unabhangig von zukunftigen Zinsentwick-
lungen haben fixe Zinsen den Vorteil, dass
sich die monatliche Rate in dieser Phase
nicht andert und auch langfristig gut geplant
werden kann. Meist ist aber die Kreditlauf-
zeit langer als die fixe Zinsphase.

Jedes Zinsmodell (fix oder variabel) hat Vor-
und Nachteile. Eine pauschale Empfehlung
zu fixen oder variablen Zinsen kann man
nicht abgeben. Unsere Spezialisten analy-
sieren in einem personlichen Gesprach die
Kundenbedurfnisse und geben dann eine
individuelle Empfehlung ab, welches

Modell im Einzelfall das passende ist.

Mein personlicher Tipp fiir junge Men-
schen, die sich den Traum vom Eigenheim
erflullen mochten?

Wenn man den Wunsch hat, irgendwann ein
Eigentumsobjekt zu erwerben oder zu bau-

en, ware es natlrlich sehr hilfreich finanziell
vorplanen. Man kann rechtzeitig MaBnah-

Glrne Geraeent et TCar
A ﬁ&/ﬂ&%//&/ wrnd’

Hiven Thre 7ager

Prok. Manfred Kamper
Leiter Wohnbau Privat
Sparkasse Neunkirchen

Geschaftsfuhrer

men setzen, um beispielsweise ausreichen-
des Eigenkapital zur Verfigung zu haben,
auch hier stehen unsere Mitarbeiter fur eine
Beratung gerne zur Verfugung.

Oft entstehen Wohnraumwilinsche gerade
ZU einem Zeitpunkt, wo das Einkommen zum
Beispiel durch Karenzzeiten belastet ist und
daher Finanzierungen schwieriger werden.
Eine rechtzeitige Planung und Vorbespre-
chung des Vorhabens mit der Bank erleich-
tert die Finanzierbarkeit und ermdglicht,
dass das leistbare und zur Lebenssituation
passende Wohnobjekt gefunden werden
kann.

WOHNKREDITRECHNER

Eine Wohnfinanzierung sollte optimal
auf die jeweiligen Bedurfnisse lhres
Vorhabens angepasst sein. Die ent-
scheidende Frage ist: Wie viel Geld
werden Sie flr lhre Wohnplane beno-
tigen?

Einen guten Uberblick tiber Kredit-
hohe, Rate, Laufzeiten und Nebenkos-
ten bietet Ihnen der Wohnkreditrech-
ner online auf
www.sparkasse.at/wohnkreditrechner

S-COMMERZ Immobilienvermittiung

Q' +43(0)5 0100 - 672 636

8 manfred.kamper@

neunkirchen.sparkasse.at



@ 2872 Monichkirchen

Traumlage fur Ilhren Ruckzugsort
€194.000,-

v Absolute Ruhelage in landlicher Umgebung
Nur 1 Autostunde von Wien entfernt
Wunderbarer Fernblick

Zufahrt Uber asphaltierte StraBe

NN NN

Bauland Wohngebiet-Agrar

@B A & B

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB

- - 2.587 m? -

&2
Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at



@ 2620 Neunkirchen

Gepflegte Mietwohnung

€ 719,25 monatlich inkl. Betriebskosten

v

NN NN

Zentrale Lage bei Hauptplatz
Wunderschdne, gerdumige Wohnung
Sehr guter Zustand

Kiiche mébliert

AuBentreppe u. Personenlift

@B A & B

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB

rd. 75 m? 3 - 179

&0
Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
m.kovacs@s-commerz.at



@ 2700 Wiener Neustadt

Wunderschone Maisonette-Wohnung

€ 1.700,- monatlich inkl. Betriebskosten u. Garage

v Zentrale, gefragt ruhige Lage

" Helle Wohnung mit Loggia und 2 Terrassen
v/ Sehr guter Zustand
v 2. Stock mit Lift
v/ Freundliche Wohnatmosphare
@ A & [? &
Wohnflaiche  Zimmer  Grundstick  HWB Michelle Kovacs, BA
rd. 154 m?2 4 _ 63 +43 (0)5 0100 672 795

m.kovacs@s-commerz.at



@ 2640 Stuppach

Baustudie - Asset Deal

€ 299.700,-

v

NN NN

Mix aus Reihen- und Wohnhausanlage

6 Reihenhduser und 2 DachgeschoBwohnungen
Freiflachen fur jede Wohneinheit
PKW-Stellflache fir jede Wohneinheit

Schone Lage mit guter Infrastruktur

@B A & B &£

Wohnfliche  Zimmer  Grundstiick  HWB Mag. Karin Locsmandi

rd. 750 m? - 1.380 m? -

+43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at



15 Wohnungen
Ideal auch flr Anleger

=] """'EI

K "-'-

:|-J -

"#Eﬂ-

@ 1180 Wien, Wahring

Erstklassige Neubauwohnungen
€ 328.900,- bis € 977.900,-

Neubau mit Erdwarme - gut  versprechen ein angeneh-
geschnittene Wohnungen mes Wohnklima. Die Lage
mit Garten, Terrasse oder besticht durch eine gute
ohne Freiflachen. Qualitativ.  dffentl. Verkehrsanbindung,
hochwertige Ausstattung nahe Einkaufsmoglichkeiten
und moderne Grundrisse und Freizeitaktivitaten.




@B 2 & 3 &2

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB Mag. Karin Locsmandi

rd. 51-92 m? 2-4 K.A. +43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at




Unsere Schritte zum Erfolg

Eine Immobilie zu verkaufen bzw. vermieten

ist eine komplexe Aufgabe. ;
T beter el

Erstberatung

Wir nehmen uns Zeit fur
ein unverbindliches,
personliches Gesprach
und besichtigen

gemeinsam die Immobilie. Preiseinschatzung

Unsere Preisempfehlung
basiert auf tatsachlichen
Vermittlungen, des aktuell
vergleichbaren Angebots
und der Besonderheiten

Aufbereitung lhrer Immobilie.

Wir holen die notwendigen
Plane und Unterlagen ein,
machen werbewirksame

Fotos oder Visualisierungen

: | Vermarktung
und erstellen ein Expose.

Ihre Immobilie wird Vor-
merkkunden angeboten
und groBflachig bei Online-
medien prasentiert. Auch
nutzen wir erfolgreich
Tafeln, wenn passend.

Interessenten

Beratungen, Telefonate,
Mailverkehr, Besichtigun-
gen, Nachbesprechungen
— wir Ubernehmen die oft

zeitintensive die Betreuung

der Interessenten. Laufende Information

Sebstverstandlich halten
wir Sie regelmaBig Uber
unsere Aktivitaten und den
aktuellen Stand auf dem

Vermitt|ung Laufenden.

Sobald wir ernsthafte
Angebote erhalten, beraten
und unterstutzen wir Sie
bei den Verhandlungen

und Vereinbarungen. Vertragsabwicklung

Wir unterstutzen Sie bei der
Vertragsabwicklung und
libernehmen die Ubergabe
der Immobilie.
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@ 2620 Neunkirchen

Entziickende Eigentumswohnung

€ 119.000,-

v zentrale Lage nahe Hauptplatz und Stadtpark

v/ groBe Rdume mit viel Licht

v/ sehr guter Zustand

v Fernwarme-Heizung mit Radiatoren

v/ Personenlift fur Barrierefreiheit

@ A & [? &£

Wohnfliche  Zimmer  Grundstiick HWB Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795
rd. 65 m? 2 - 69

m.kovacs@s-commerz.at



@ 2544 Leobersdorf

lhr Einzug in die Oberklasse

Kaufpreis auf Anfrage

v/ Hochwertiges Reihenhaus mit WohlflihIfaktor
v Top-Ausstattung
" Ausgebauter Keller mit Garage
v Wohnraumliftung mit Warmerlckgewinnung
" FuBbodenheizung im gesamten! Haus
@d 2 & &£
Wohnfliche  Zimmer  Grundstiick  HWB Mag. Karin Locsmandi
+43 (0)5 0100 672 791
rd. 102 m2 4 26 m2 Garten  k.A. ©)

k.locsmandi@s-commerz.at



@ 2801 Katzelsdorf

GroBes Baugrundstuck

€ 415.000,-

v

NN NN

Ruhelage mit Grunblick

Auf Wunsch teilbar

Widmung Bauland - Agrar

Kein Bauzwang

Wasser und Strom bereits am Grundstlick

@B A & B

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB

- - 1.469 m? -

20

&2
Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at



@ 1060 Wien, Mariahilf

Stylisches Altbaujuwel
€ 2.300.000,-

In bester Lage, unmittelbar santem Flair der Kaiserzeit.
bei der Mariahilfer Strasse Hier steht eine komplette
und nahe dem kultigen Etage zum Verkauf und bie-
Naschmarkt, empfangt Sie tet ein exklusives Zuhause
dieser gepflegte Altbau aus  mit zeitgemaBer Ausstat-
dem Jahr 1880 mit impo- tung - eine absolute Raritat!




@B 2 & B &2

Wohnflache  Zimmer  Grundstick HWB Mag. Karin Locsmandi

rd. 202 m?2 4 75 +43 (0)5.0100 672791
k.locsmandi@s-commerz.at




@ 1190 Wien, Ddbling

Altbauklassik neu interpretiert
€ 2.900.000,-

Eine moderne Interpreta- auch die auBergewdhnlichen
tion der gesamten Etage mit  Stuckarbeiten. Der Fisch-
historischem Bezug! Beson-  grat-Parkett ist schwellenlos
deren Charakter erhalt diese verlegt. Die Immobilie ist
Stilwohnung sowohl durch barrierefrei - bei Altbauten
die 3,70 m Deckenhdhe als eine Seltenheit!




@B 2 & 3 &2

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB Mag. Karin Locsmandi

rd. 227 m? 6 48 +43 (0)5 0100 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at




@ 2301 GroR-Enzersdorf

GrofBzugige Eigentumswohnung

230.000,-

v/ Sonnige, angenehme Wohlflihlatmosphéare
Geschlossene Loggia mit Grinblick
Eigener PKW-Stellplatz

Heizung mittels Fernwarme

NN NN

Kaufpreis inklusive Wohnbauférderung

@B A & B £

Wohnflaiche  Zimmer  Grundstick  HWB Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795

2 -
rd. 86 m 3 132 m.kovacs@s-commerz.at
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@ 2700 Wiener Neustadt

Anlegerwohnung in Bestlage

€125.000,-

v

NN NN

Zentrale Lage in Bahnhofsnahe

Sehr guter Zustand, Sanierung 2020
Laufender Mietvertrag bis 30.09.2025
Gas-Etagenheizung

Aufteilung: Wohnkliche, Zimmer, Badezimmer

@B A & B

Wohnflache  Zimmer  Grundstiick HWB

rd. 32 m? 1 - 188

26

&2
Nina Lang

+43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at



@ 2870 Aspang-Markt

Zinshaus in der Buckligen Welt

€1.600.000,-

Wunderschdnes Haus am
malerischen Hauptplatz.
Das Gebaude ist vollstandig
saniert und modernisiert. Im
ErdgeschoB des Objektes
ist ein sehr nettes, auBerst

ansprechendes Café etab-
liert, in den beiden oberen
Stockwerken befinden sich
6 Wohnungen sowie eine
groBziigige Dachterrasse
mit herrlichem Ausblick.




@B 2 & 3 &2

Wohnflache  Zimmer  Grundstick HWB Nina Lang

rd. 438 m? 14 286 m? 13 +43 (0)5 0100 672 789
n.lang@s-commerz.at




@ 2353 Guntramsdorf

Anlageobjekt oder Mehrfamilienhaus

€ 1.000.000,-
v/ Gute Lage nahe Zentrum des Altortes
v Derzeit 3 Wohneinheiten, davon 2 befristet vermietet
 DachgeschoBwohnung mit 135 m? bestandsfrei
v/ Sehr guter Zustand - trocken und saniert
v Gas-Zentralheizung mit Radiatoren
@ A & [? &£
Wohnflaiche  Zimmer  Grundstick HWB Mag. Karin Locsmandi
+43 (0)5 0100 672 791
rd. 285 m? 10 476 m? k.A.

n.lang@s-commerz.at
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@ 2620 Neunkirchen

Betriebsbaugrund zu pachten

€ 3.336,- monatlich

v Perfekte Lage am Stadtrand, Nahe B17

v/ Zufahrt auch mit LKW moglich
v/ Das Grundstuick ist teilweise eingezaunt
v Nutzung vorrangig als Lagerflache
v/ Die Gesamtflache ist teilbar
@ A & [? &£
Wohnfliche  Zimmer  Grundstiick HWB Michelle Kovacs, BA

+43 (0)5 0100 672 795

- - 2 -
4170 m m.kovacs@s-commerz.at
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#Bestellerprinzip

Die vieldiskutierte Anderung des Maklergesetzes fiir Sie
auf den Punkt gebracht:

1) Anwendbar nur auf Wohnungs-Mietvertrage
Also nicht bei der Anmietung eines Wohnhauses oder
bei Kauf einer Immobilie.

2) Das Gesetz tritt mit 1. Juli 2023 in Kraft
Gultig bei ,Vertragen und Tathandlungen, die ab
diesem Zeitpunkt geschlossen bzw. gesetzt werden.”

3) PROVISIONSPFLICHTIG IST NUR DER AUFTRAGGEBER
In den meisten Fallen beauftragt zuerst der Vermieter
den Makler, deshalb zahlt er fur diese Dienstleistung.

Es bezahlt immer der ,Besteller”, in Sonderfallen kann
das der Mieter sein.

Alle, die es genau wissen wollen - hier das
offizielle Bundesgesetzblatt:
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5 COMMERZ

Immobilienvermittiung

Wie Sie uns erreichen

© 2620 Neunkirchen, Hauptplatz 10
Mo - Fr 9:00 - 12:30
Termin nach Vereinbarung

Qs +43(0)5 0100 - 72790

& immobilien@s-commerz.at

@ s-commerz.at

Medieninhaber und Herausgeber: S-COMMERZ Immobilienvermittiung GmbH, Hauptplatz 10, 2620 Neunkirchen | Gesellschafter: 100 % Sparkasse Neunkirchen | Hersteller:
druck.at Druck- und Handelsges. m.b.H., 2544 Leobersdorf, Aredstr.7/EG/Top H 01| Unternehmensgegenstand und grundlegende Richtung: Information {iber den von S-Commerz

angebotenen Service und aktuelle Immobilienangebote
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5 COMMERZ

Immobilienvermittlung



