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Immobilienvermittlung
Langjährige Erfahrung und breit-
gefächerte Werbung für einen 
raschen Erfolg.

Projektentwicklung
Spezielle Betreuung von  
Bauträgern mit modernen Visua-
lisierungstechniken.

Immobilienbewertung
Professionelle Ermittlung des 
Wertes als Voraussetzung einer 
erfolgreichen Vermittlung.
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Web: 	 www.s-commerz.at
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Wohnfläche 	 rd. 165 m², 6 Zimmer

Grundstück	 908 m²

Energieausweis	 HWB 75 kWh/m²a, fGEE  1,12

Kaufpreis	 € 430.000,--

2620 Neukirchen

Charmantes Prachthaus mit Traumgarten im Mühlfeld. 
Generalsanierung 2009. Großzügige, lichtdurchflutete 
Räume. Gepflegter, uneinsichtiger Garten.

Wohnfläche 	 rd. 160 m², 5 Zimmer

Grundstück	 625 m²

Energieausweis	 HWB 252 kWh/m²a, fGEE  3,03

Monatlich	 € 950,00 inkl. BK

2630 Putzmannsdorf

Gepflegtes Mietobjekt mt überdachter Terrasse und 
überdachtem PKW-Stellplatz. Moderne Teilmöblierung 
inkl. Küche mit E-Geräten. Kaution 5 Monatsmieten

360° Besichtigung



Wohnfläche 	 rd. 177 m², 7 Zimmer

Grundstück	 2.487 m²

Energieausweis	 HWB 338 kWh/m²a, fGEE  3,76

Kaufpreis	 € 189.900,-- VB

2671 Küb

Sanierungsbedürftiges Ein-/Zweifamilienhaus mit  
großem, voll aufgeschlossenen Grundstück. Massive 
Bauweise im Erdgeschoss, urspr. Baujahr 1898.

Wohnfläche 	 rd. 135 m², 4 Zimmer

Grundstück	 1.336 m²

Energieausweis	 HWB 209,3 kWh/m²a, fGEE  4,47

Kaufpreis	 € 197.000,--

2640 Payerbach

Gepflegtes Wohnhaus in ruhiger Lage mit Raxblick, 
großzügig gestalteten Räumen und großem Grundstück 
mit Garage und geräumigem Gartenhaus.
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2870 Aspang Markt

Hochwertige MIetwohnungen, direkt am Hauptplatz von Aspang, 
Erstbezug nach Vollsanierung des Wohnhauses. 

Energieausweis: HWB 113 kWh/m²a, fGEE 1,36

Besonderheiten:

•	 Geräumiger Eingangsbereich mit gemütlichen Sitzecken

•	 Großzügige Dachterrasse mit Rundumblick

•	 Lift bis zur Dachterrasse

•	 Willkommensgeschenk vom Vermieter

•	 Sofort beziehbar

•	 Nettes Café im Erdgeschoss 

Freie Wohneinheiten:

Top 1 im 1. Obergeschoss

Wohnfläche 	 rd. 71 m², 3 Zimmer

Monatliche Miete	 € 688,46 inkl. BK und USt

Kaution	 € 1.376,92

Top 2 im 1. Obergeschoss

Wohnfläche 	 rd. 59 m², 3 Zimmer

Monatliche Miete	 € 570,26 inkl. BK und USt

Kaution	 € 1.140,52

Top 3 im 1. Obergeschoss

Wohnfläche 	 rd. 63 m², 2 Zimmer

Monatliche Miete	 € 612,21 inkl. BK und USt

Kaution	 € 1.224,42

Top 5 im 1. Dachgeschoss

Wohnfläche 	 rd. 51 m², 2 Zimmer

Monatliche Miete	 € 547,63 inkl. BK und USt

Kaution	 € 1.095,26

Top 6 im 1. Dachgeschoss

Wohnfläche 	 rd. 53 m², 2 Zimmer

Monatliche Miete	 € 571,57 inkl. BK und USt

Kaution	 € 1.143,14

€ 1.000,-Willkommens-geschenk für denKauf der Küche
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Wohnfläche 	 rd. 63 m², 2 Zimmer

Energieausweis	 HWB 188 kWh/m²a, fGEE  3,92

Betriebskosten	 € 150,87 monatlich

Kaufpreis	 € 104.000,--

2870 Aspang Hoffeld

Helle Eigentumswohnung in sehr gutem Zustand mit 
alleiniger Gartennutzung. Vollmöblierte Küche, Wohn-
zimmer mit Gartenzugang, Rollläden; Fertigteilgarage.

Wohnfläche 	 rd. 83 m², 3 Zimmer; Loggia

Energieausweis	 HWB 160,8 kWh/m²a, fGEE 2,49

Betriebskosten	 ca. € 276,90 inkl. Heizkosten

Kaufpreis	 € 165.000,--

2560 Berndorf

Familienfreundliche Wohnung mit Ausblick ins Grüne im 
1. Stock. Innenliegender Sonnenschutz, Gas-Zentral- 
heizung; Übernahme Möblierung nach Vereinbarung.

Wohnfläche 	 rd. 80 m², 3 Zimmer; Loggia

Energieausweis	 HWB 112 kWh/m²a

Betriebskosten	 € 170,34 monatlich

Kaufpreis	 € 135.000,--

2824 Seebenstein

Geräumige Eigentumswohnung im Erdgeschoss in  
ruhiger Lage. Südseitige Wohnräume mit Loggia,  
separate Küche mit Essecke; Carport-Stellplatz.

360° Besichtigung

360° Besichtigung
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Wohnfläche 	 rd. 105 m², 3 Zimmer

Energieausweis	 HWB 48,3 kWh/m²a, fGEE  2,49

Betriebskosten	 ca. € 250,00 monatlich

Kaufpreis	 € 287.000,--

2700 Wiener Neustadt

Tolle Maisonette-Wohnung mit Hauscharakter mit einer 
35 m² großen Terrasse in der Innenstadt. Sehr gepflegter 
Zustand, Rollläden, Fußbodenheizung.
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Wohnfläche 	 rd. 496 m², 7 Zimmer

Grundstück	 4.073 m²

Energieausweis	 HWB 138,5 kWh/m²a, fGEE  2,25

Kaufpreis	 € 349.000,--

2630 Ternitz

Ehemaliges Gasthaus mit 3 Wohneinheiten im Ober- 
geschoß. Ideales Mehrgenerationenhaus mit weiterem 
Bebauungspotential am Grund.
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Nutzfläche 	 gesamt rd. 160 m², 2 Etagen

Kaution	 5 Bruttomonatsmieten

Miete + BK	 € 1.440,- zzgl. USt.

2620 Neunkirchen

Neuwertiges und bezugsfertiges Geschäftsgebäude am 
Spitz. Küche möbliert; Eigene Kundenparkplätze und 
LKW-Zufahrt vorhanden. Weitere Lagerfläche anmietbar.

Wohnfläche 	 rd. 98 m², 4 Zimmer

Energieausweis	 HWB 35 kWh/m²a

Kaution	 3 Bruttomonatsmieten

Monatliche Miete	 € 1.384,75 inkl. BK

2630 Ternitz

Helle, moderne Dachgeschoss-Praxis oder Büro in  
zentraler Lage. Lift, elektr. Beschattung, Klimaanlage, 
teilmöbliert, neuwertige Küche. Ausreichend Parkplätze.



2620 Neunkirchen - SHOPPING POINT

Neuwertige und individuell gestaltbare Gewerbeflächen

Profitieren Sie von der sehr guten Kundenfrequenz im Fachmarkt-
zentrum, resultierend aus dem idealen Mix aus vielseitigem Ange-
bot, Lage und ausreichend Kundenparkplätzen. Kurze Fahrzeiten 
zum Stadtgebiet sowie die Anbindung an die S6, Bundestraßen und 
den umliegenden Ortschaften schaffen hier ein großes Einzugsge-
biet.

Die Mietobjekte sind ab sofort verfügbar und werden bei Bedarf 
vom Vermieter an die Wünsche des Mieters angepasst.

•	 ausreichend Kundenparkplätze

•	 Lagerfläche (Staplergerecht) im Tiefgeschoss anmietbar

•	 PKW-Stellplätze im Tiefgeschoss anmietbar

•	 Barrierefrei (Lift für OG wird eingebaut)

Lokal - Top 2 im Erdgeschoss
Große Auslagenfläche, Umbau möglich, Option Gastgarten

Nutzfläche	 ca. 93 m²
Kaution	 3 Bruttomonatsmieten
Miete + BK	 € 1.228,66 zzgl. USt.

Lokal - Top 4 im Erdgeschoss
Erstbezug - individuelle Fertigstellung, Option Gastgarten

Nutzfläche	 ca. 107 m²
Kaution	 3 Bruttomonatsmieten
Miete + BK	 € 1.407,91 zzgl. USt.

Büro - Top 11 im Obergeschoss
Erstbezug - individuelle Fertigstellung und Raumaufteilung

Nutzfläche	 ca. 72 m²
Kaution	 3 Bruttomonatsmieten
Miete + BK	 € 608,16 zzgl. USt.

Büro - Top 12 im Obergeschoss
Erstbezug - individuelle Fertigstellung und Raumaufteilung

Nutzfläche	 ca. 67 m²
Kaution	 3 Bruttomonatsmieten
Miete + BK	 € 566,33 zzgl. USt.
Top 11 + 12 auch gemeinsam anmietbar mit freie Raumaufteilung
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Immobilienbewertung

Niemand will unter Wert verkaufen. Setzt man aber den Angebotspreis zu hoch an, drohen viele Nachteile. Das Objekt 
verbleibt sehr lange am Markt. Ein Umstand der auch den Interessenten nicht verborgen bleibt. Bei sehr langer Präsenz am 
Markt denken die Interessenten nicht selten „etwas stimmt mit dem Objekt nicht“. Oder aber sie vermuten eine Gelegenheit 
„ein Schnäppchen zu machen“. In beiden Fällen bleiben attraktive Kaufanbote aus. 

Fazit: Eine Liegenschaft entwickelt sich zum „Ladenhüter“ und wird am Ende nicht selten deutlich unter Wert verkauft. Ein 
marktgerechter Angebotspreis ist der Grundstein für eine schnelle Verwertung Ihrer Immobilie.

Mit Sicherheit gut bewertet! 

Den genauen Wert einer Immobilie zu kennen ist in vielen  
Lebenslagen wichtig. Er ist nicht nur bei Verkauf oder Kauf  
ausschlaggebend, auch bei Erbschaft, Schenkung, Scheidung  
oder Heirat. Beeinflusst durch Merkmale und Eigenschaften  
der Immobilie errechnet sich der Wert mithilfe dreier ver- 
schiedener Methoden. Zugeschnitten auf Ihre Liegenschaft  
kann das Vergleichs-, Sach- oder Ertragswertverfahren  
herangezogen werden um den Verkehrswert zu ermitteln.

Im Rahmen eines Alleinvermittlungsauftrages fallen für die  
Wertermittlung keine Kosten an. Außerhalb eines Vermittlungs- 
auftrags berechnen wir ab € 500,– zzgl. 20% Ust. Entscheiden  
Sie sich später, uns mit der Vermarktung Ihrer Immobilie zu  
beauftragen, wird dieser Betrag von unserem Erfolgshonorar  
für die Vermittlung abgezogen.

Sie wollen nur mal einen Richtwert?

Falls Sie noch nicht zur Tat schreiten wollen, aber eine ungefähre Einschätzung haben möchten, nutzen Sie unser  
kostenloses Service auf s-commerz.at/wertermittlung-to-go. Mit nur wenigen Klicks erhalten Sie hier eine erste grobe 
Marktanalyse.
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VIP Suchservice

Sie wünschen sich Immobilienangebote, die zu Ihren Suchwünschen passen? Idealerweise schon eine Kontaktaufnahme, 
bevor die Angebote im Internet erscheinen? 

Nutzen Sie die Chance zum exklusiven Informationsvorteil 
und senden uns Ihren Suchwunsch. Wir senden Ihnen  
aktuelle Angebote von Häusern, Eigentumswohnungen, 
Miet-Immobilien, Grundstücken und Gewerbeimmobilien. 

Unser Premiumservice sowie Beratung und Besichtigungen 
sind selbstverständlich kostenlos! Erst wenn Sie sich ent- 
schieden haben eine bestimmte Immobilie zu kaufen oder  
zu mieten, ist die angebene Provision zu bezahlen.

Bitte teilen Sie uns Ihre Kriterien möglichst genau mit, damit 
wir passende Immobilien anbieten können. Nutzen Sie dabei  
am Besten das Formular - Der Download steht unter 
s-commerz.at/vip-suchservice zu Verfügung oder besuchen  
Sie uns einfach im Büro am Neunkirchner Hauptplatz  
(Montag bis Freitag von 09:00 - 12:30).

Wir freuen uns auf Sie!



Grundfläche 	 805 m²

Widmung	 Bauland-Wohngebiet

Bebauung	 BKl. I oder II, kein Bauzwang

Kaufpreis	 € 218.000,--

2620 Neunkirchen

Sonniger, großer Baugrund in unmittelbarer Nähe des 
Föhrenwaldes. Aufschließungskosten an die Gemeinde 
sind bereits entrichtet.
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ww							     

Unternehmensberatung 

und Turnaroundmanagement
Spezialgebiete				  
•  Unternehmensanalyse			   •  Restrukturierung
•  Unternehmensplanung			   •  Controlling				  
•  Fortbestehensprognose 			  •  Interimsmanagement

					     • Jahrgang 1960
					     • fundierte Berufspraxis im Bankwesen
					     • Geschäftsführer seit 1989 
					     • CTE Certified Turnaround Expert
					     • CMC Certified Managment Consultant
					     • CCFE Certified Corporate Finance Expert

Telefon: 	05 0100 - 672 628

E-Mail:	 k.gansterer@s-commerz.at

www.s-commerz-consulting.at
2620 Neunkirchen, Hauptplatz 10

Karl Gansterer, CMC, CTE, CCFE

Consulting


