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Bungalow in Neunkirchen
Teilunterkellertes, renovierungs-
bedürftiges Wohnhaus in guter 
Lage im Mühlfeld. 

Jubiläumsausgabe
Genießen Sie mit uns die letzten 
30 Jahre Firmengeschichte bis 
zur Gegenwart.

Juwel bei Aspangberg - St. Peter
Holzriegelbau mit Doppelcarport,
Turbinenhaus und großem Wald 
in traumhafter Lage.

30 Jahre
S-Commerz

Consulting 1989
-

2019



Editorial

1989  Aus den Konzepten 2er junger Sparkassenmitarbeiter - heute würde 
man es „Businessplan“ nennen - hat sich ein langjährig stabiles Unternehmen 
entwickelt. Die ursprüngliche Zielsetzung, über die Bankgeschäfte hinaus den 
Sparkassenkunden Beratungsangebote in den sensiblen Themen Immobilien-
verkehr und Unternehmensführung anzubieten, hat sich bewährt. Die  
Synergien aus den Bankgeschäft in Kombination mit dem erweiterten  
Beratungsangebot gereicht zum Vorteil der Kunden.

Regionale Marktkenntnis, fortlaufende Ausbildung sowie der geübte Umgang 
auch mit komplexen Aufgabenstellungen sichern die Problemlösungs- 
kompetenz im Kundeninteresse.

2019  Blättern Sie duch diese Jubiläumgsausgabe und machen Sie sich ein Bild 
über die Geschichte und das breite Leistungsangebot unserer Gesellschaft.

Ihr Karl Gansterer CMC, CTE

Gründungsgeschäftsführer

Häuschen im Grünen? 
Wohnung in der Stadt? 
Wie möchten Sie in Zukunft wohnen? 
Wie viel Wohnraum ist leistbar? 
Wie finden Sie Ihre neuen vier Wänden 
und die dazu passenden Finanzierung 
- abgestimmt auf Ihre individuellen 
Bedürfnisse und Möglichkeiten?

Der Großteil der Immobilienkäufe, Bau- 
und Sanierungsprojekte wird heute 
nicht aus Ersparnissen bezahlt. Sie 
werden aus einem Mix aus Eigen-
mitteln, Krediten und Fördermittel 
unterschiedlichster Stellen finanziert.

Geballte Immobilienpower: Das Führungsteam der S-Commerz mit Sparkassen-Vorständin und Immobilien-
Expertin Gertrude Schwebisch.

v.l.n.r. Manfred Kamper, Mag. Gertrude Schwebisch, MBA MRICS, Karl Gansterer, CMC CTE
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Alles für Ihr neues Zuhause: Das Immobilienzentrum der Sparkasse Neunkirchen

Als 100%ige Tochtergesellschaft der Sparkasse Neunkirchen hat die 
S-Commerz kompetente Finanzierungsspezialisten zur Hand, die ihren 
Kunden helfen die passende Finanzierungsform für ihre Traumimmobilie 
zu finden. Im Jahr 2018 hat die Sparkasse Neunkirchen 53,9 Millionen Euro 
an privaten Wohnfinanzierungen für Neubau, Haus-, Wohnungskauf und 
Sanierungen vergeben.

Die Sparkasse Neunkirchen wurde 1871 mit dem Auftrag zur Gemeinwohl-
orientierung gegründet. Auch heute noch kommt sie ihrem Gründungsauf-
trag nach und ist Sponsor und Förderer in der Region. Als größte Regional-
bank im Bezirk Neunkirchen werden über 46.000 Kunden flächendeckend 
von rund 170 Mitarbeitern betreut. 

Dabei haben die Sparkasse Neunkirchen und die S-Commerz wichtige 
gemeinsame Grundwerte: Gute Beziehungen zu ihren Kunden sowie 
qualitativ hochwertige Beratung und Finanzdienstleistungen.



Immobilienvermittlung

1990 Steinfelder Herbstausstellung, Kurt Wolstermayer 

und Karl Gansterer

Werbemaßnahmen im Wandel der Zeit

1991 Neunkirchner Frühjahrsschau, Karl Gansterer, Dr. Ulrich Wedl, Kurt Wolstermayer und Martina Ungerhofer 

2012 Firmenzeitung

2018 Besichtigung online - bequem von zu Hause aus
2019 Postings in Social Media

2011 Werbetafeln am Objekt

1996 Zeitungsinserat
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Projekte

„Haus Meran“ in Reichenau, 1994 - 2018

Revitalisierung eines ehemaligen Hotelbetriebes.

Errichtung von 18 Einheiten im Wohnungseigentum,

Vermietung und Abverkauf.

Passivhäuser im Bezirk Neunkirchen

Projektsteuerung und Vertrieb in Zusammenarbeit 

mit regionalen Partnern.

„Seiserhof“ in Payerbach, 1995 - 2017

Ankauf - Vermietung - Verkauf.



1100 Wien, Sonnwendviertel & Co

Grundstücksbereitstellungen in Ballungsräumen für 

gemeinnützige Bauträger, Projektvolumen Mio € 18, 

450 Wohneinheiten im Baurecht.

Rassi´s Feriendorf in Donnersbachwald

Führung eines Beherbergungsbetriebes.

Wohnungseigentumsbegründung und Abverkauf

der Ferienobjekte.

60.000 m² in Groß Enzersdorf,  2008 - 2014

Vom Spargelfeld zum neuen Ortsteil!

Kauf, Umwidmung, Erschließung und Verkauf.



Der Partner mit über 33 Jahren Bankerfahrung

Karl Gansterer CMC, CTE war über 30 Jahre in leitenden Funktionen im Bank- 

und Kreditgeschäft tätig. Seit 1989 hat er die S-Commerz Unternehmensgruppe 

als Gründungsgeschäftsführer aufgebaut. 

Daraus hat sich ein dichtes Netzwerk entwickelt, bestehend aus den 

Entscheidungsträgern in Kreditinstituten, öffentlichen Förderstellen sowie 

aus Rechtsanwälten, Wirtschaftstreuhändern und Unternehmern. 

Als bei der Wirtschaftskammer NÖ gelisteter Berater verschafft er dem 

Unternehmer Zugang zu Förderungen. Das Forum Restrukturierung und 

Turnaround „ReTurn“ ist ein unabhängiges Forum für Restrukturierungen, 

Sanierungen und Turnarounds. Auf diesen österreichischen Plattformen befassen sich Restrukturierungs-

manager, Banker, Wirtschaftstreuhänder, Rechtsanwälte, Unternehmensberater und Investoren professionell 

mit dem Thema Restrukturierung.

Herr Gansterer ist Mitglied in beiden Gremien und kann zum Wohle Ihres Unternehmens auf diesen breiten 

Wissens- und Erfahrungsfundus zurückgreifen. Mit seiner langjährigen Erfahrung in den Bereichen Finanzierung 

und Unternehmensrestrukturierung und aktuellem Know-how aus regelmäßigen Weiterbildungen und  

Zertifizierungen unterstützt er nun Unternehmer der Region - und navigiert sicher in ertragreiche Gewässer!

Unternehmensberatung



Unternehmensanalyse

Die Unternehmensanalyse untersucht umfassend die Stärken und Schwächen eines Unternehmens, dies 
sowohl im leistungswirtschaftlichen als auch im finanzwirtschaftlichen Bereich. Nur das frühzeitige Erkennen 
von Schwächen und Krisensignalen ermöglicht es dem Unternehmen, rechtzeitig gegenzusteuern und so die 
Manifestierung etwaiger Krisensymptome zu verhindern.

Herr Gansterer zeigt mit neutraler Fremdbetrachtung nicht nur Problemfelder auf, sondern erarbeitet mit 
dem Unternehmer eine übersichtliche Dokumentation der Ist-Situation als Basis für weitere Unternehmens-
entscheidungen.

Diese offene Darstellung der Ist- Situation gepaart mit dem Aufzeigen der künftigen Chancen, Strategien und 
geplanten Maßnahmen bildet auch die Grundlage für vertrauensstärkende Gespräche mit Fremdkapitalgebern 
und sonstigen Stakeholdern des Unternehmens.

Restrukturierung

Aufbauend auf den Ergebnissen der Unternehmensanalyse und den, durch begleitendes Controlling  
erkannten, negativen Planabweichungen gilt es möglichst rasch und koordiniert entsprechende gegen-
steuernde Maßnahmen zu entwickeln.

Deren Umsetzung ist sowohl im leistungs- als auch im finanzwirtschaftlichen Bereich auf deren Umsetzbar-
keit zu prüfen. Hierbei ist man oftmals von Außenwirkungen und Dritten (Markt, Lieferanten, Fremdkapital-
geber etc..) abhängig. Nur ein in sich schlüssiger Restrukturierungsplan gewährt die Chance, auch diese 
Dritten von den Erfolgsaussichten der geplanten Maßnahmen zu überzeugen und das Unternehmen in die 
Zukunft zu begleiten.

Herr Gansterer begleitet Sie als Ihr verhandlungssicherer Berater bei den oft notwendigen Gesprächen und 
zeigt Vor- und Nachteile unterschiedlicher Szenarien für beide Seiten am Verhandlungstisch auf. Erst wenn 
mit allen Einfluss habenden Stakeholdern Einvernehmen erzielt wurde, ist der Weg für die Umsetzung der 
Restrukturierungsmaßnahmen geebnet.

Turnaroundmanagement

Aufbauend auf die Erfolge des Restrukturierungsprozesses gilt es die Gesamtheit der Maßnahmen im Unter-
nehmen strukturiert umzusetzen. Dabei sind die unterschiedlichsten Prozesse, Abteilungen und Mitarbeiter-
gruppen betroffen.

Nur die koordinierte Vorgehensweise und das Vermeiden von themenfremden Interessenslagen sichert das 
Erreichen des angestrebten Unternehmenserfolges.

Herr Gansterer lenkt und kommuniziert die erforderlichen Umsetzungsschritte als neutraler Experte und 
verliert die gemeinsam festgelegten Ziele auch im hektischen operativen Tagesgeschäft nicht aus den Augen.

Weitere Beratungsfelder siehe www.s-commerz-consulting.at



Grundstück	 617 m²

Maße	 15 x 41 m

Widmung	 Bauland-Wohngebiet, unger. Bauland

Kaufpreis	 € 74.990,--

2640 Gloggnitz

Voll aufgeschlossener Baugrund im Herzen von Gloggnitz.  
Doppelgarage und Gartenhütte am Grund. Ausrichtung  
Süd-West, Zufahrt über verkehrsberuhigte Straße.
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Wohnfläche 	 rd. 137 m², 5 Zimmer

Grundstück	 2.995 m²

Energieausweis	 HWB 124 kWh/m²a

Kaufpreis	 € 269.000,--

2651 Prein an der Rax

Ruheoase in idyllischer Umgebung - nettes Wohnhaus, zur Gän-
ze unterkellert. Sauna mit angrenzendem Bad, 2 Loggien und  
3 PKW-Abstellplätze.



Wohnfläche 	 gesamt rd. 99 m², 4 Zimmer

Etage	 1. Stock

Energieausweis	 HWB 105 kWh/m²a, fGEE 1,97

Kaufpreis	 € 109.000,--

2620 Neunkirchen - Loipersbach

„Zwei Wohnungen in Einem“ in guter Wohnlage! Anschlüsse für 
beide Wohnungen vorhanden, leicht teilbar. Öl-Zentralheizung.
zwei ruhige Eigengärten hinterm Haus, zwei Abstellplätze davor. 
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Wohnfläche 	 rd. 115 m², 4,5 Zimmer

Grundstück	 718 m²

Energieausweis	 HWB 289 kWh/m²a, fGEE 5,28

Kaufpreis	 € 199.000,--

2620 Neunkirchen

Teilunterkellerter, renovierungsbedürftiger Bungalow im Mühl-
feld mit großem Grundstück, Gartenhäuschen sowie ausbau- 
fähigem Dachboden.

ANLEGER aufgepasst!
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Wohnfläche 	 rd. 85 m², 3 Zimmer

Etage	 3. Stock

Energieausweis	 HWB 107 kWh/m²a

Kaufpreis	 € 81.000,--

2650 Payerbach

Sonnige, geräumige Wohnung mit tollem Fernblick in zentraler 
Lage. Sofort beziehbar, teilmöbliert; Gas-Anschluss möglich, 
Meller-Kamin vorhanden; geringe monatliche Kosten.

7000 Eisenstadt - Exklusives Wohnen 
Miete- bzw. Eigentumswohnungen mit 48 m² - 71 m² Wohnfläche und 2 Tiefgaragenplätzen pro 

Wohnung. Ausführung schlüsselfertig. Zentralheizung Fernwärme, HWB 38,4 kWh/m²a, fGEE 0,71.

Top 11 mit rd. 49 m²: FB € 18.550,-- + Monatlich € 570,35  |  Kaufpreis € 172.780,-- + Monatlich BK € 116,60

360 ° 
Visualisierung

besichtigen

Monika Rigler
050100 / 672 793    m.rigler@s-commerz.at
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Österreichische Qualitätsausstattung

Massivbauweise mit hoher Energieeffizienz

Luftwärmepumpe und Photovoltaikanlage

DOPPELHÄUSER
NEUNKIRCHEN, SCHILLERGASSE

Andrea Schandel-Stangl, BA
050100 / 672 798    a.schandel@s-commerz.at

www.s-commerz.at/Doppelhaus

PROVISIONSFREI

JETZT BESICHTIGEN



Wohnkredit-Rechner:

Online die Finanzierung 

Ihres Wohnprojekts 

berechnen

Wohnkredit-Rechner
Berechnen Sie online die Finanzierung Ihres 
Wohnprojekts

  Rasch und einfach Kreditraten berechnen 

  Die Höhe Ihrer Förderung kalkulieren

  Übersichtliche Haushaltsrechnung

Was zählt, 
sind die Menschen.

neunkirchen.sparkasse.at
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Wohnfläche	 rd. 170 m², 6 Zimmer

Grundstück	 2.559 m² + 3.842 m² Wald

Widmung	 Bauland-W., Grünland, Wald

Kaufpreis	 € 295.000,--

2870 Aspangberg - St. Peter

Entzückender Holzriegelbau mit Doppelcarport in traumhafter 
Ruhelage, letzte Sanierung erfolgte 2017. Turbinenhaus mit 
Schöpfrecht am Bach und großem Wald gegenüber.



2483 Ebreichsdorf

Sofort beziehbare Wohnung in revitalisiertem Altbau im  
historischen Stadtkern. Geräumige Wohnküche und 1 Zimmer. 
Zentralheizung mit Fernwärme. Zugeordneter PKW-Stellplatz.

Nutzfläche 	 rd. 132 m²

Raumaufteilung	 5 Zimmer, 2 Bäder/WC, Teeküche

Kaution	 3 Bruttomonatsmieten

Monatlich	 € 1.300,-- inkl. BK

2840 Grimmenstein

Ordination - Therapiezentrum - Gemeinschaftspraxis 
Sehr guter Zustand, barrierefreie Ausstattung. Hervorragende 
Anbindung zu A2 und Bahn, Parkplätze im Hof.

Wohnfläche 	 rd. 50 m², 1 Zimmer

Etage	 1. Stock

Energieausweis	 HWB 102 kWh/m²a

Kaufpreis	 € 132.500,--
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WERTERMITTLUNG
Ein marktgerechter Angebotspreis ist der Grundstein für eine schnelle Verwertung Ihrer Immobilie.

Niemand will unter Wert verkaufen. Setzen Sie allerdings 
den Angebotspreis zu hoch an, drohen viele Nachteile. 
Das Objekt verbleibt sehr lange am Markt. Das bemerken 
auch die Interessenten, die sich auf dem Markt bewegen 
– und diesen lange und gut beobachten. Bei sehr langer  
Präsenz am Markt denken die Interessenten nicht selten,    
dass „etwas mit dem Objekt nicht stimmt“. Oder aber sie  
vermuten eine Gelegenheit „ein Schnäppchen zu machen“. 
In beiden Fällen bleiben attraktive Kaufanbote aus. Fazit: 
Ihre Liegenschaft entwickelt sich zum „Ladenhüter“ und 
am Ende muss nicht selten deutlich unter Wert verkauft  
werden.

Videoclip: 3 Varianten zum Angebotspreis

           https://www.s-commerz.at/der-marktgerechte-preis/

Handeln Sie vorausschauend und 
geben Sie diesem Szenario 
keine Chance! 

Mit nur wenigen Klicks 
erhalten Sie auf unserer 
Website eine erste aussage-
kräftige Marktanalyse. 

      https://www.s-commerz.at/wertermittlung-to-go/

Sie wollen es ganz genau wissen? Unsere Mitarbeiter 
verfügen über eine umfassende Verkaufserfahrung. 
Wir kennen die wertbeeinflussenden Umstände und  
können diese entsprechend bewerten. Durch  
unsere umfangreiche Marktkenntnis wissen wir 
„was am Markt los ist“ und können dieses Wissen in 
die Bewertung einfließen lassen. Das Ergebnis ist ein 
Gutachten, das Ihnen eine seriöse Einschätzung des 
Verkehrswertes Ihrer Immobilie zum Bewertungs-
zeitpunkt gibt.

Im Rahmen eines Alleinvermittlungsauftrages fallen 
für diese professionelle Wertermittlung keine Kosten 
an. Außerhalb eines Vermittlungsauftrags berechnen 
wir (je nach Aufwand) ab Euro 500,– zzgl. 20% Ust. 
Entscheiden Sie sich später, uns mit der Vermarktung 
Ihrer Immobilie zu beauftragen, wird dieser Betrag 
von unserem Honorar für die Vermittlung abgezogen.

Kostenfreie Online-Marktanalyse
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Wir für Sie!

30 Jahre
seit 1989

Karl Gansterer CMC, CTE
Geschäftsführer, Unternehmensberater

+43 (0)5 0100 - 672 628
k.gansterer@s-commerz.at

Manfred Kamper
Geschäftsführer

+43 (0)5 0100 - 672 636
manfred.kamper@neunkirchen.sparkasse.at

Mag. (FH) Gerald Schmidt
Gewerberechtlicher Geschäftsführer

+43 (0)5 0100 - 672 632
gerald.schmidt@neunkirchen.sparkasse.at

Mag. Karin Locsmandi
beh. konz. Immobilientreuhänderin

+43 (0)5 0100 - 672 791
k.locsmandi@s-commerz.at

Monika Rigler
Immobilienfachberaterin

+43 (0)5 0100 - 672 793
m.rigler@s-commerz.at

Maria Faigel
Back Office - Assistenz

+43 (0)5 0100 - 672 796
m.faigel@s-commerz.at

Denise Wagner
Back Office - Assistenz

+43 (0)5 0100 - 727 90
d.wagner@s-commerz.at

Tamara Christina Grabner
zertifizierte Maklerassistentin

+43 (0)5 0100 - 672 795
t.grabner@s-commerz.at

Andrea Schandel-Stangl, BA
zertifizierte Maklerassistentin

+43 (0)5 0100 - 672 798
a.schandel@s-commerz.at


