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aktuell www.s-commerz.at

Checkliste für einen sorgen-
freien Umzug!
Gratis zum heraustrennen im 
Inneren der Zeitschrift.

Vorsorgewohnungen in  
Eisenstadt!
Investieren mit steuerlichem 
Vorteil und bleibendem Nutzen.

Mietwohnung mit Balkon in
1130 Wien - Hietzing!
360° Rundgang online von zu 
Hause aus genießen.
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Montag - Freitag	 09:00 - 12:30 
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Telefon: 	050 100 / 727 90
E-Mail: 	 immobilien@s-commerz.at
Web: 	 www.s-commerz.at

S-COMMERZ
Beratungs- und Handels GesmbH

Hauptplatz 10
2620 Neunkirchen

Wohnfläche 	 rd. 58 m², 2 Zimmer
Energieausweis	 HWB 156,71, fGEE 2,79 (E)
Kaution	 € 2.520,-- (3 BMM)
Pauschalmiete	 € 780,-- inkl. BK; Parkplatz € 60,--

1130 Wien - Hietzing
Gepflegte Wohnung mit Balkon im 3. Liftstock mit 
Grünblick. Küche möbliert. Parkplatz anmietbar. 

Wohnfläche 	 rd. 50 m², 2 Zimmer
Heizung	 Zentralheizung
Energieausweis	 HWB 102 (D)
Kaufpreis	 € 132.500,-- (Förderung mögl.)

2483 Ebreichsdorf
Gelungene Mischung aus Alt und Neu! Revitalisierter 
Altbau, moderne Sanitärräume. KFZ-Stellplatz.

PROVISIONSFREI
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HOMESTAGING
Österreichs Immobilien werden in Szene gesetzt!

Die Immobilie günstig verkaufen oder doch vorher noch 
aufbereiten um einen besseren Preis zu erzielen? Eine 
Frage, vor der sicherlich viele Immobilienverkäufer stehen.

Es macht viel Sinn, vorausschauend die Situation realist-

www.homestaging-baden.at

www.husdoc.at

Unsere Empfehlungen für Sie:
isch zu bewerten und sich entsprechend vorzubereiten - vegleichbar mit 
einer Fahrzeugaufbereitung vom Gebrauchtwagen. Dadurch kann sich der 
Kaufinteressent auf die wesentlichen Elemente der Immobilie konzentrieren 
und ist nicht durch kleine Schönheitsfehler und Mängel abgelenkt. Beim 
Home Staging geht es keinesfalls darum, Mängel zu verdecken oder et-
was vorzugaukeln, sondern darum, Räume positiv zu inszenieren und Ihr 
Potential deutlich zu machen. So punktet Ihre Immobilie durch einen an-
sprechenden ersten Eindruck und hebt sich aus dem allgemeinen Immo-
bilienangebot hervor. Und man entkräftet damit im Vorhinein überzogene 
Nachlassforderungen bei der Preisverhandlung.

Dabei sind die Kosten für eine Home Staging Umsetzung im Vergleich zu 
den sonst meist geforderten Preisnachlässen gering. Mit einem verhältnis-
mäßig kleinen Budget kann hier sehr viel erreicht werden. Um eine „Hier will 
ich Einziehen“ Atmosphäre zu vermitteln werden Immobilien durch Home  
Staging in einen optimalen, verkaufsfördernden Zustand gebracht. Dies  
gelingt u.a. durch professionelles Adaptieren einer Immobilie, gezielter  
Einsatz von Mietmöbeln und Accessoires, stimmungsvollen Lichtelementen 
sowie Wand- und Fußbodengestaltung. 

Es gilt, ein beeindruckendes Gesamterlebnis mit einem wohnlich-behag-
lichen Ambiente zu schaffen - stilvoll, edel und originell - jedoch ohne  
erkennbar persönlichem Touch, ähnlich wie in einem schicken Hotel. 

Wohnprojekt in 7000 Eisenstadt in Zusammenarbeit von:

Vorsorgewohnungen
 Investition mit steuerlichen Vorteilen und langfristigem Nutzen€

Eigentumswohnungen
 Modernes Wohnen in einer der lebenswertesten Städte Österreichs
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Nutzfläche 	 rd. 131
Energieausweis	 HWB 135,35 (D)
Kaution	 € 4.679,40 (3 BMM)
Nettomiete	 € 1.200,-- zzgl. BK und USt.

2620 Neunkirchen
Helles Geschäftslokal mit charmanten Bogennischen 
direkt am Hauptplatz. Branchenfrei - sofort nutzbar. 

Wohnfläche 	 rd. 39 m², 1 Zimmer
Energieausweis	 HWB 68,54 (C)
Kaution	 € 951,93 (3 BMM)
Monatlich	 € 317,32 inkl. BK und USt.

2630 Ternitz
Gepflegte Singlewohnung mit möblierter Küche in 
guter Lage, nahe der Stadthalle. Sofort beziehbar.

S-Commerz Consulting
Unsere LEISTUNGEN

Umfassende finanz- und leistungswirtschaftliche Analyse als Basis für 
weitere Unternehmensentscheidungen. 

Zielgerichtetes Begleiten von Unternehmen mit Restrukturierungs- oder 
Sanierungsbedarf. 

Vertrauensstärkende Maßnahmen gegenüber Fremdkapitalgebern und 
sonstigen Stakeholdern durch eine offene Darstellung der Ist-Situation 
und Dokumentation der künftigen Chancen und Strategien. 

Erstellen einer positiven Fortbestehensprognose zur Neutralisierung der 
Rechtsfolgen eines insolvenzrechtlichen Überschuldungstatbestandes. 

Strukturiertes Begleiten bei außergerichtlichen oder gerichtlichen  
Sanierungsverfahren.

Ihr VORTEIL

Mehr Handlungsspielraum durch rechtzeitiges Erkennen von Chancen 
und Risiken. 

Fundierte Entscheidungsgrundlagen und selbstbestimmte Maßnahmen 
zur Krisenbewältigung. 

Sachkundige Begleitung im Turnaround Prozess zur Sicherung des  
Unternehmensfortbestandes. 

Unverbindliches Erstgespräch und ev. Beraterförderung durch WK NOE.

UNTERNEHMENSBERATUNG
und TURNAROUNDMANAGEMENT
für regionale Unternehmen

Karl Gansterer CMC, CTE
Geschäftsführer, Unternehmensberater
+43(0) 50 100/672 628
k.gansterer@s-commerz.at

Fundierte Berufspraxis im Bankwesen
mit Schwerpunkt Unternehmens-
sanierung und Risikomanagement

Geschäftsführererfahrung seit 1989 
in Beratungs- und Immobiliengesell-
schaften

Beratungsschwerpunkte: 
Unternehmensanalyse, integrierte 
Unternehmensplanung, Controlling, 
Restrukturierung und Turnaround 
Management, Fortbestehensprognose

CTE Certified Turnaround Expert

CMC Certified Management Consultant

Akkred. Consultant für Bonitäts-
management und Controlling WK NOE

Mitglied im Forum Restrukturierung und 
Turnaround „ReTurn“
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Wohnfläche 	 rd. 78 m², 3 Zimmer
Energieausweis	 HWB 41 (B)
Betriebskosten	 € 264,24 inkl. USt.
Gesamtkaufpreis	 € 209.500,--

2700 Wiener Neustadt
Geförderte Wohnung mit 211 m² Garten und PKW- 
Garagenplatz. Guter Zustand, unmöbliert, ZH-Gas.

Wohnfläche 	 rd. 70 m², 3 Zimmer
Energieausweis	 HWB 119,5 (D)
Kaution	 € 1.950,-- (3 BMM)
Monatlich	 € 650,-- inkl. BK und USt.

2620 Neunkirchen
Helle Mietwohnung mit tollem Fernblick. Sofortige, 
möblierte Übernahme, ZH-Fernwärme, PKW-Garage.

PROVISIONSFREI

Checkliste zur Verfügung gestellt über www.s-commerz.at. 
 
Wir wünschen Ihnen einen sorgenfreien Umzug! 

 

 

 CHECKLISTE 

 für einen sorgenfreien Umzug 
 

 

 

Erste Vorbereitungen 

o Schriftliche Kündigung des Mietvertrages. 
o Vereinbarung eines Termins zur Wohnungsübergabe und Klärung der 

Heizkostenabrechnung mit dem vorigen Vermieter. 
o Organisation von Umzugshelfern bzw. Beauftragung einer Umzugsfirma. 
o Urlaubsantrag für den Umzug einreichen (eventuell Sonderurlaub lt. Kollektivvertrag). 
o Reservierung eines Möbeltransporters. 
o Sondergenehmigungen für Parkplätze bei alter und neuer Wohnung beantragen. 
o Ausmisten des Kellers, der Wohnung und des Dachbodens (Verkauf von Verwertbarem 

bzw. Entsorgung über Sperrmüll). 
o Erledigung von Schönheitsreparaturen bzw. notwendigen großen Reparaturen in der alten 

Wohnung (Mietvertrag in Bezug auf vereinbarte Reparaturen prüfen). 
o Rückforderung der Kaution und Hinterlegung für die neue Wohnung. 
o Prüfung ob die Umzugskosten steuerlich absetzbar sein werden (Belege sammeln). 
o Einrichtungsplan der neuen Wohnung erstellen. 
o Neue Möbel bestellen (teilweise lange Lieferzeiten einplanen). 

 

Drei Wochen vorher 

o Vertragspartner über neue Adresse informieren (Arbeitgeber, Versicherungen, Telefon, 
Internet, KFZ, Bank, Zeitschriften, …). 

o Umzugshilfen organisieren (Kartons, Luftpolsterfolie, Werkzeug, Schutz der Boden- 
beläge, ...). 

o Betreuung der Kinder und/oder Haustiere organisieren. 
o Lebensmittelvorräte aufbrauchen. 
o Kontrollieren ob alle Schlüssel da sind (einschließlich Keller, Briefkasten, …). 
o Wenn möglich Übernahme der neuen Wohnung (Protokoll, Zählerstände, Schlüssel, Fotos 

vom Zustand) und mit Vorbereitungsarbeiten (Reinigung, Ausmalen, Bodenbeläge, …) 
beginnen. 

 

  Checkliste zur Verfügung gestellt über www.s-commerz.at. 
 
Wir wünschen Ihnen einen sorgenfreien Umzug! 

Eine Woche vorher 

o Nachsendeauftrag für die Post. 
o Änderung des Abbuchungsauftrags für die monatliche Miete. 
o Packen und Beschriften der Umzugskartons. 
o Abbau der Möbel. 
o Umzugshelfer nochmals fragen ob ihre Zusagen gültig sind. 
o Jause und Getränke für den Umzugstag vorbereiten. 
o Anbringung des Schildes für die Parkplatzreservierung bei alter und neuer Wohnung. 
o Abtauen des Eisfaches / Gefrierschranks. 
o Grundreinigung der alten Wohnung. 
o Arbeitskiste für den Umzug vorbereiten (Müllsäcke, Küchenpapier, Werkzeug, Klebeband, 

Stift, Kartonmesser, Verlängerungskabel, Glühbirnen, Pflaster, Toilettenpapier, Seife, …). 

 

Der Umzugstag … in der alten Wohnung 

o Treppenhaus auf Vorschäden prüfen (Fotodokumentation). 
o Schutz für Teppiche / Böden auslegen. 
o Möbeltransporter abholen. 
o Umzugshelfer genau einweisen. 
o Entfernung des Namensschildes von Tür und Briefkasten. 
o Eigener Transport von persönlichen Unterlagen, Wertgegenständen oder zerbrechlichem 

Besitz. 
o Abschlussbegehung und -reinigung der Wohnung und des Stiegenhauses. 
o Begehung der alten Wohnung zusammen mit Vermieter, Übergabeprotokoll ausfüllen, 

Schlüssel übergeben, Zustand mit Fotos dokumentieren. 

Der Umzugstag … in der neuen Wohnung 

o Treppenhaus auf Vorschäden prüfen (Fotodokumentation). 
o Schutz für Teppiche / Böden auslegen. 
o Umzugshelfer genau einweisen (Möbelstellplan aushängen). 
o Zuerst die Möbel platzieren, dann die Umzugskartons. 
o Auf Umzugsschäden achten falls eine Reklamation bei der Umzugsfirma nötig ist. 
o Treppenhaus prüfen und nötigenfalls reinigen. 
o Herzliches Dankeschön an alle fleißigen Helfer. 

 

Die Nacharbeit in aller Ruhe 

o Anbringen des Namensschildes von Tür und Briefkasten. 
o Ummeldung bei Gemeinde. 
o Ummeldung des Autos. 
o Die neue Wohnung zum neuen Zuhause machen, die neue Umgebung zur neuen Heimat 

werden lassen – nutzen Sie den Neuanfang! 
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Checkliste zur Verfügung gestellt über www.s-commerz.at. 
 
Wir wünschen Ihnen einen sorgenfreien Umzug! 

Eine Woche vorher 

o Nachsendeauftrag für die Post. 
o Änderung des Abbuchungsauftrags für die monatliche Miete. 
o Packen und Beschriften der Umzugskartons. 
o Abbau der Möbel. 
o Umzugshelfer nochmals fragen ob ihre Zusagen gültig sind. 
o Jause und Getränke für den Umzugstag vorbereiten. 
o Anbringung des Schildes für die Parkplatzreservierung bei alter und neuer Wohnung. 
o Abtauen des Eisfaches / Gefrierschranks. 
o Grundreinigung der alten Wohnung. 
o Arbeitskiste für den Umzug vorbereiten (Müllsäcke, Küchenpapier, Werkzeug, Klebeband, 

Stift, Kartonmesser, Verlängerungskabel, Glühbirnen, Pflaster, Toilettenpapier, Seife, …). 

 

Der Umzugstag … in der alten Wohnung 

o Treppenhaus auf Vorschäden prüfen (Fotodokumentation). 
o Schutz für Teppiche / Böden auslegen. 
o Möbeltransporter abholen. 
o Umzugshelfer genau einweisen. 
o Entfernung des Namensschildes von Tür und Briefkasten. 
o Eigener Transport von persönlichen Unterlagen, Wertgegenständen oder zerbrechlichem 

Besitz. 
o Abschlussbegehung und -reinigung der Wohnung und des Stiegenhauses. 
o Begehung der alten Wohnung zusammen mit Vermieter, Übergabeprotokoll ausfüllen, 

Schlüssel übergeben, Zustand mit Fotos dokumentieren. 

Der Umzugstag … in der neuen Wohnung 

o Treppenhaus auf Vorschäden prüfen (Fotodokumentation). 
o Schutz für Teppiche / Böden auslegen. 
o Umzugshelfer genau einweisen (Möbelstellplan aushängen). 
o Zuerst die Möbel platzieren, dann die Umzugskartons. 
o Auf Umzugsschäden achten falls eine Reklamation bei der Umzugsfirma nötig ist. 
o Treppenhaus prüfen und nötigenfalls reinigen. 
o Herzliches Dankeschön an alle fleißigen Helfer. 

 

Die Nacharbeit in aller Ruhe 

o Anbringen des Namensschildes von Tür und Briefkasten. 
o Ummeldung bei Gemeinde. 
o Ummeldung des Autos. 
o Die neue Wohnung zum neuen Zuhause machen, die neue Umgebung zur neuen Heimat 

werden lassen – nutzen Sie den Neuanfang! 

Entdecken Sie uns neu!
Wir wollten unsere Firmenwebsite für Sie noch  
interessanter gestalten, Ihnen in Fragen rund um 
Immobilien ein leicht erreichbarer Partner sein und 
Ihnen eine bessere Einsicht in die vielschichtigen 
Aufgaben eines Immobilienmaklers geben.  
Darum haben wir viel Herzblut in unsere neue  
Firmenwebsite gesteckt.

Wie gefällt sie Ihnen?
Bitte sagen Sie uns Ihre Meinung!  
Wie gefallen Ihnen die Videos?  
Sind unsere Informationen leicht verständlich?
..... posten Sie Ihren Kommentar einfach auf  
   unserer facebook-Seite.

Wir freuen uns auf Ihre Rückmeldung!

Coming soon ...
 ... unsere neue Website :-)

Wohnfläche 	 rd. 105 m², 4 Zimmer
Gartenfläche	 rd. 62 m²
Finanzierungsbeitrag	 € 69.155,71 einmalig
Monatlich	 € 1.117,51 inkl. BK und USt.

2700 Wiener Neustadt
Eck-Reihenhaus mit moderner Küche, guter Zustand, 
Garage + Abstellplatz, ZH-Fernwärme. Kaufoption!

PROVISIONSFREI
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Wohnbau Privat
2620 Neunkirchen, Hauptplatz 2 
Tel.: 05 0100 72635 
E-Mail: service@neunkirchen.sparkasse.at 

Wohnbau Privat
Wir unterstützen Sie bei der Realisierung Ihres Wohnprojekts! 

Thomas Spitzer, Christian Steinhöfler, Thomas Lungenschmied, 
VDir. Gertrude Schwebisch (sitzend), Maria Schubert, Manfred Kamper 

(sitzend), Gerald Puhr, Susanne Stranz und Brigitte Rasner (v.l.n.r.)

Jetzt 

Beratungs-

termin 

vereinbaren! 

Häuschen im Grünen? Wohnung in der Stadt? Wie komme ich zu meinen 4 Wänden und 
der dazu passenden Finanzierung, abgestimmt auf die individuellen Bedürfnisse und 
Möglichkeiten des Einzelnen?
Welche Finanzierungsmöglichkeiten es gibt, welche Variante oder welcher Mix für 
Sie besonders empfehlenswert ist, das besprechen Sie am besten mit einem unserer 
Finanzierungsspezialisten, diese nehmen sich Zeit und helfen Ihnen bei der Realisierung Ihres 
persönliches Wohntraums.

Haben Sie Fragen oder brauchen Informationen?
Wir beraten Sie gerne und freuen uns auf Ihren Besuch! 

Willkommen bei der  
flexiblen Wohnfinanzierung


