Nahe Wien: Entspanntes Wohnen

2326 Maria-Lanzendorf, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 3384

Wohnflache ca.: 74,94 m2 - Zimmer: 2
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Nahe Wien: Entspanntes Wohnen

Objekt ID 3384

Objekttyp Wohnung

Adresse 2326 Maria-Lanzendorf
Niedergsterreich

Etage EG

Wohnflache ca. 74,94 m?2

Zimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Loggien 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Strom
Baujahr 1965
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Heizwarmebedarf (HWB)

107,36 kWwh/(m2-a) (Klasse D)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

1,83 (Klasse D)

Verflgbar ab

nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse Sudost, Dusche, Fahrradraum, Fliesenboden,

Kabel-/Sat-TV, Loggia, Massivbauweise, Neubau,

Parkettboden, Separates WC, Teilmdbliert,

Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Monatliche Kosten netto 242,58 EUR
Monatliche Kosten MwsSt. 16,65 EUR
Monatliche Kosten brutto 259,23 EUR
Sonstige Kosten netto 76,13 EUR
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Betriebskosten netto 166,45 EUR

Betriebskosten MwSt. 16,65 EUR
Preis auf Anfrage
S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH m.kovacs@s-commerz.at Tel. +43 50100672795
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Objektbeschreibung

Komfortable Wohnung mit Loggia

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in Maria-Lanzendorf, Niederosterreich! Diese grof3zigige
Eigentumswohnung im Erdgeschoss (Halbstock) bietet lhnen alles, was Sie sich fir ein komfortables
Zuhause winschen. Die Wohnung ist die perfekte Gelegenheit, um in eine beliebte Gegend zu
investieren.

Mit einer Gesamtflache von ca. 74,94 m2 bietet diese Wohnung reichlich Platz fir Sie und lhre Lieben.
Sie verfugt Uber zwei gerdumige Zimmer, die Ilhnen neben einem gemitlichen Wohnbereich auch
genugend Platz fur ein Schlafzimmer, ein Bluro oder ein Gastezimmer bieten. In der Wohnung ist derzeit
keine Klche vorhanden, daher kdnnen Sie bei der Planung der Kiche lhren Ideen freien Lauf lassen.
Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und bietet lhnen somit den idealen Rahmen, um lhre
eigenen Wohntraume zu verwirklichen.

Raumaufteilung:

e Vorraum

e WC

e Badezimmer

Kiche (Anschliisse vorhanden)
Zimmer

Zimmer mit Loggia

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die angrenzende Loggia, die darauf wartet, liebevoll
saniert zu werden, damit Sie anschlieend die warmen Sommerabende in absoluter Ruhe genief3en
konnen. Kurzlich wurden das WC und das Badezimmer renoviert und mit neuen Fliesen versehen. Die
Wohnung besticht durch eine Mischung aus Fliesen und Parkettbéden, die ein ansprechendes
Wohnambiente bieten. Die Beheizung der Immobilie erfolgt elektrisch tber Elektrokonvektoren, die eine
effiziente Warmedubertragung gewahrleisten und fir ein angenehmes Raumklima sorgen. Zur Wohnung
gehort ein Kellerabteil, das Ihnen zuséatzlichen Stauraum bietet.

Die Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt dieses Angebots. Mit einer Bushaltestelle und einem
Bahnhof in unmittelbarer Nahe sind Sie bestens angebunden und kénnen bequem in die umliegenden
Stadte und Gemeinden gelangen. Auch die Infrastruktur rund um die Wohnung ist ausgezeichnet. In der
Néahe finden Sie eine Apotheke, eine Schule, einen Kindergarten und einen Supermarkt, die alle lhre
taglichen Bedirfnisse erflllen.

Zogern Sie nicht l&anger und sichern Sie sich noch heute diese einzigartige Wohnung in Maria-

Lanzendorf. Ob als Eigenheim oder als Investitionsobjekt, diese Immobilie bietet Ihnen unzahlige
Mdoglichkeiten.

Hier kommen Sie zur 360 Grad Besichtigung.

Grundbuchseintragung: Bei einem Kaufpreis unter 500.000 € entfallt derzeit die
Grundbuchseintragungsgebihr. Bei einem hdheren Kaufpreis von bis zu 2.000.000 € fallt nur fir die
Differenz tGiber 500.000 € eine Eintragungsgebuihr von 1,1 % an. Gerne informieren wir Sie Uber die
weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser voriibergehenden Gebihrenbefreiung profitieren kénnen.
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https://www.s-commerz.at/tour/UYs1

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser Immobilie und vereinbaren noch heute einen
Besichtigungstermin!

Fur weitere Auskinfte steht [hnen Frau KOVACS Michelle unter 050100-672 795

oder m.kovacs@s-commerz.at gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund gesetzlicher Vorgaben nur Anfragen mit vollstindigen Daten
(Name, Wohnanschrift, Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Fall Auskinfte,
Objektunterlagen und die genaue Liegenschaftsadresse weitergeben dirfen. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!
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Lage

- Ruhige Wohngegend in einer netten Gemeinde

- Umgeben von vielen Grinflachen

- Gute Verkehrsanbindung: Schnellstra3e und Autobahn in der Néhe

- Ca. 20 Minuten Fahrzeit nach Wien, 15 Minuten Fahrzeit zur Shopping City Std
- Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants in der ndheren Umgebung

- In der Nahe von Feldern und Waldern flr Spaziergédnge und Freizeitaktivitaten
- Familienfreundliche Nachbarschaft mit Spielplatzen und Parks
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Grundriss
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