Endlich mehr Platz

1020 Wien, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 3102

Wohnflache ca.: 123,51 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 1.020.000 EUR

S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH k.locsmandi@s-commerz.at Tel. +43 50100672791
Frau Mag. Karin LOCSMANDI Www.s-commerz.at Mob. +43 50100672791




Endlich mehr Platz

Objekt ID 3102
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 1020 Wien
Wien
Etage 2
Etagen im Haus 6
Wohnflache ca. 123,51 m?
Kellerflache ca. 1,83 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 9,77 m?
Zimmer 4
Badezimmer 1
Separate WC 1
Balkone 1
Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Letzte Modernisierung 2023
Zustand Erstbezug

ErschlieBung

vollerschlossen

Bauweise

Massiv

Ausbaustufe

Schlisselfertig mit Keller

Heizwarmebedarf (HWB)

38,12 kwh/(mz2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

(fGEE)

0,77 (Klasse A)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Dusche, Fertigparkettboden,
Fliesenboden, Kabel-/Sat-TV, Massivbauweise, Offene Kliche,
Personenaufzug, Schlusselfertig mit Keller, Separates WC,
WG-geeignet

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

Provisionsfrei fur Kaufer:in
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Kaufpreis pro mz 8.291,29 EUR

Kaufpreis 1.020.000 EUR
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Objektbeschreibung

An einer absoluten TOP-Adresse - gegenlber der Messe Wien, dem Prater und der
Wirtschaftsuniversitat Wien - bietet ein neu saniertes Zinshaus moderne Wohnungen. Hier lassen sich
alle Vorzlige des Lebens in der Grol3stadt Wien geniefl3en. Sichern Sie sich jetzt lhre neue
Traumwohnung!

Wohneinheiten:

e \Wohnflachen von rd. 65 m2 bis rd. 212 m?
e 3-6 Zimmer
e teilweise mit Freiflachen (Garten, Balkon, Dachterrasse)

Ausstattung:

e Eichenparkettbéden

Feinsteinzeug

FulRbodenheizung

Decken- und Wandkuhlung im Dachgeschoss
elektronisch steuerbare Beschattung

Offentliche Anbindung:

e U2 Messe-Prater (Station direkt vor dem Haus)
e Buslinien 82A und N81 (Stationen in unmittelbarer Nahe)
e Bahnhof Praterstern (11 Minuten zu Ful3 entfernt)

Gerne stehe ich lhnen fir eine persénliche Beratung zur Verfigung!

Ausstattung gemaR Baubeschreibung (die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des
Lieferumfanges und dient nur als Einrichtungsvorschlag). Alle dargestellten Gegenstande haben
symbolhaften Charakter. Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte Anderungen
vorbehalten. Die Wohnungsgrof3en sind Circa-Angaben und kdnnen sich durch die Detailplanung
geringfugig &ndern. Mal3geblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

Top 7 im 2. Stock

Raumaufteilung:

e \orraum
e geraumige Kiiche
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Wohnzimmer

2 Zimmer mit Erker
1 Zimmer
Badezimmer

extra WC
Abstellraum

Vom Wohnzimmer und der Kiiche aus gelangen Sie auf den fast 10 m2 grof3en Balkon.

Sie erreichen die Wohnung bequem mit dem Lift oder das geraumige Stiegenhaus. Im, ebenfalls mit
dem Lift erreichbaren, Keller steht Ihnen ein Einstellraum mit rd. 3 m2 zur Verfiigung.

Grundbuchseintragung: Bei einem Kaufpreis unter 500.000 € entfallt derzeit die
Grundbuchseintragungsgebihr. Bei einem hdheren Kaufpreis von bis zu 2.000.000 € fallt nur fir die
Differenz Gber 500.000 € eine Eintragungsgebihr von 1,1 % an. Gerne informieren wir Sie Uber die
weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser vorilbergehenden Gebiihrenbefreiung profitieren kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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Lage

Urbaner Lifestyle, architektonische Schonheit, optimale Annehmlichkeiten - Wohnqualitét in Blickweite
vom Wiener Prater.
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Grundriss

Grundriss

S COMMERZ
=

Immol

Planskizze ohne Gewahr; Kauf It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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