Edelwohnsitz mit Naturpool
2102 Bisamberg, Villa zum Kauf

Objekt ID: 3337

Wohnflache ca.: 170,05 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 2.240.000 EUR
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Edelwohnsitz mit Naturpool

Objekt ID 3337
Objekttypen Haus, Villa
Adresse 2102 Bisamberg

Niederosterreich

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 170,05 m?
Kellerflache ca. 50,56 m?2
Balkon-/Terrassenflache ca. 82,60 m2
Grundstuck ca. 698 m?
Zimmer 5
Badezimmer 3
Separate WC 2
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Wesentliche Energietrager

Solar, Erdwarme

Baujahr

2023

Zustand

neuwertig

ErschlieBung

vollerschlossen

Bauweise Massiv

Ausbaustufe Schlisselfertig mit Keller
Garage 1 Stellplatz

Verfugbar ab Herbst 2024

Ausstattung / Merkmale

Alarmanlage, Fertigparkettboden, Flachdach, Fliesenboden,
Garage, Massivbauweise, Neubau, Rollladen, Schlusselfertig
mit Keller, Separates WC, Swimmingpool, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Kaufpreis

2.240.000 EUR
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem exquisiten Anwesen in Bisamberg, einer Oase der Ruhe und Eleganz nur
einen Steinwurf von Wien entfernt. Diese luxuriése Immobilie befindet sich in einer idyllischen und
ruhigen Ortschaft, die durch ihre N&ahe zum Bisamberg und zur Donau ein Paradies fur Naturliebhaber
ist.

Die Lage

Die malerische Umgebung des Bisambergs bietet unzahlige Ausflugs- und Erholungsmaglichkeiten. Von
entspannten Spaziergangen durch die charmanten Weinberge bis zu gemiitlichen Touren rund um den
Hugel — hier finden Sie Ihr personliches Stick Naturparadies. Die unmittelbare Nahe zur Donau verleiht
der Region nicht nur eine malerische Atmosphére, sondern er6ffnet auch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten
wie Radfahren, Bootsausfllige oder einfach das Geniel3en der idyllischen Landschaft.

Die privilegierte Lage dieser Immobilie zeichnet sich zudem durch die kurze Distanz zu Wien aus. Die
pulsierende Hauptstadt ist bequem und schnell erreichbar, sodass Sie die Vorzlige der Grof3stadt in nur
wenigen Minuten geniel3en kbnnen. Gleichzeitig bietet Bisamberg einen Rickzugsort, um dem
stadtischen Trubel zu entkommen und das ruhige Landleben zu erleben.

Das Anwesen

Das frisch erbaute Haus besticht durch ein elegantes Design und erstklassige Ausstattung, die héchsten
Ansprichen gerecht wird. Bei der endgultigen Ausstattung dieses Anwesens (Bdden,
Badezimmerausstattung, Fliesen,...) kdnnen selbstversténdlich individuelle Préferenzen und
persdnliche Winsche bericksichtigt werden. Fir eine umfassende Beratung und die Klarung
weiterer Einzelheiten stehen wir Ihnen gerne personlich zur Verfugung.

Mit insgesamt 4 Schlafzimmern und 3 Badern bietet das Haus reichlich Platz fur Komfort und
Privatsphéare. Jedes Detail wurde sorgfaltig gestaltet, um hochsten Wohnkomfort zu gewéhrleisten. Der
beeindruckende Wohnbereich tUberzeugt durch GroRRzlgigkeit und Helligkeit. Bodentiefe Fenster
eroffnen den Blick auf die angrenzende Terrasse und den liebevoll gestalteten Garten mit einem
einladenden Naturpool. Dieser harmonische Auf3enbereich I&dt zu entspannten Stunden im Freien ein
und bietet eine idyllische Kulisse fur gesellige Zusammenkiinfte mit Familie und Freunden.

Diese exklusive Immobilie ist mit modernster Technologie ausgestattet, um hochsten Wohnkomfort und
maximale Sicherheit zu gewahrleisten. Die grof3ziigige Doppelgarage, nahtlos integriert, unterstreicht
den luxuridsen Charakter des Anwesens und bietet ausreichend Platz fiir Inre Fahrzeuge. Die Nutzung
von Erdwarmepumpe mit Tiefenbohrungen fur FulZbodenheizung im gesamten Haus einschlie3lich des
Kellers sowie die Deckenkiihlung in der ersten Geschossdecke gewdhrleisten ein angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit. Zusatzlich ist eine Photovoltaik-Anlage mit 10 kWp auf dem Dach
installiert, die zur Energieeffizienz und Nachhaltigkeit beitragt.

Das Fazit
Dieses exklusive Luxusobjekt vereint gekonnt zeitgemal3es Design, erstklassige Ausstattung und eine
traumhafte Umgebung. Hier erwartet Sie ein Lebensstil, der Luxus und Entspannung auf harmonische

Weise miteinander verbindet. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
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seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gibernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung
fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Lage

Die exklusive Wohnlage Bisamberg bietet eine ideale Kombination aus malerischer Natur mit
Weinbergen und Donaublick, gepaart mit der unmittelbaren Nahe zu Wien und einer ausgezeichneten

Infrastruktur.
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Grundriss

Ansicht Erdgeschoss

S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH
Frau Mag. Karin LOCSMANDI

k.locsmandi@s-commerz.at
Www.s-commerz.at

Tel. +43 50100672791
Mob. +43 50100672791



Grundriss

Ansicht Obergeschoss
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Grundriss

Ansicht Keller

S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH k.locsmandi@s-commerz.at Tel. +43 50100672791
Frau Mag. Karin LOCSMANDI Www.s-commerz.at Mob. +43 50100672791


http://www.tcpdf.org

